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1 JOHDANTO

Paraisten seurakuntayhtymassa on usean vuoden ajan ollut suunnitelmissa laatia kiinteistostrategia. Tyota
on jarruttanut Iahinna kiinteistétoimen resurssipula. Strategiatyd on myéhemmin yhdistetty uuden
kiinteistopaallikon viran perustamiseen seurakuntayhtymassa. Kiinteistopaallikon virka on perustettu
syksyllda 2018 ja viranhaltijalle on annettu tehtavaksi aloittaa tyo strategian laatimiseksi seurakuntayhtyman
kiinteistoille.

My®6s Kirkkohallitus on tydoskennellyt sen eteen, etta seurakunnat laatisivat omat kiinteistdstrategiansa.
Tyon helpottamiseksi kdyttdon on otettu mm. kiinteistorekisterijarjestelma BASIS, jota seurakunnat voivat
kayttaa vapaasti. Kirkkohallitus on myos syksylla 2020 laatinut kiinteistostrategiamallin seurakuntien tyon
helpottamiseksi.

Kiinteistostrategian valmisteluty aloitettiin vuonna 2019 kerdaamalla pohja-aineistoa strategiatyota varten.
Tehtdvaan valittu tydoryhma on aloittanut tyonsa vuonna 2020.

Keskusteluja on kayty siita, missa maarin strategian laadinnassa turvaudutaan ulkopuoliseen apuun.
Keskusteluissa on todettu, ettd strategiaty6 on tehtdava omana tyona, koska organisaatiossa on oltava
tietamysta kiinteistdjen kunnosta ja kdytosta. Strategiatyd on siksi padasiassa tehty omana tyona.

Kiinteistostrategiaa tarvitaan varmistamaan, etta kiinteistoihin ja niiden kunnossapitoon sidotut resurssit
ovat tasapainossa seurakuntayhtyman kaytettavissa olevien resurssien kanssa. Jos kustannukset nousevat
lilan korkeiksi, on olemassa vaara, etta se vaikuttaa seurakuntien toimintaan epatarkoituksenmukaisella
tavalla. Kun tiloja on oikea maar3, saatavilla olevat resurssit on helpompi kohdistaa niin, etta tilat voidaan
pitaa tarkoituksenmukaisessa kunnossa.

KiinteistOstrategian perusperiaatteet ovat seuraavat:

e Kirkot ja kappelit muodostavat seurakuntien toiminnan perustan, ja kaikki kirkot ja kappelit
sdilytetaan riippumatta kayttoasteesta. Kirkkojen ja kappelien kunnossapito ja hoito on
tarkeaa.

e Muiden toimitilojen maaraa mukautetaan nykyisen toimintatason perusteella siten, etta tilat
voidaan pitaa annetuilla resursseilla tarkoituksenmukaisemmassa kunnossa kuin aiemmin.

e Omaisuudesta luovutaan tarvittaessa, ja tama padoma voidaan investoida uudelleen.

o Sijoituskiinteistoista, joilla on suuri korjausvelka tai pieni tuotto, luovutaan.

Seurakuntayhtyman omistamien kiinteistdjen korjausvelka on suuri ja on sellaisenaan suuri haaste.
Kiinteistokanta on laaja, ja kiinteistdjen aiempi kunnossapito ja hoito on ollut osittain puutteellista. Talla
hetkelld Paraisten seurakuntayhtyman korjausvelan arvioidaan olevan vahintdan 7 miljoonaa €.
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2 YLEISTA KIINTEISTOSTRATEGIASTA

2.1 KIINTEISTOSTRATEGIAPROSESSI

Kiinteistostrategian on laatinut yhteisen kirkkoneuvoston asettama tyoryhma. Kiinteistostrategiaa koskeva
tyo- ja paatoksentekoprosessi on ollut seuraavanlainen:

Kasittely ja
hyvaksynta -

Kasittely -
Yhteinen
kirkkoneuvosto

Pohja-aineiston Kiinteistdstrategia-

keraaminen - ehdotus -

Kiinteistopaallikko Tyéryhma Ve

kirkkovaltuusto

Kuva 1 Kiinteistéstrategiaprosessin kuvaus

Tyoryhman tyo on jaettu kolmeen vaiheeseen seuraavasti:

N
¢ Laaditaan ehdotus kiinteistOstrategiasta, joka esitetaan seurakuntien ja
seurakuntayhtyman henkilokunnalle ja luottamushenkilgille.
J
)
e Seurakuntien ja seurakuntayhtyman henkil6kunnalle ja
luottamuselimille annetaan mahdollisuus kommentoida
kiinteistostrategiaa ja sen sisaltoa.
J
)

e Lopullinen ehdotus kiinteistdstrategiaksi laaditaan saatujen
kommenttien perusteella. Taman jalkeen kiinteistostrategia lahetetdan
yhteiselle kirkkoneuvostolle ja yhteiselle kirkkovaltuustolle
kasiteltavaksi. )

Kuva 2 Ryhmdin tydprosessin kuvaus

Tama ensimmadinen kiinteistostrategia laaditaan viideksi vuodeksi, jonka jalkeen se tarkistetaan neljan
vuoden valein. Tarkistettu ehdotus kasitellddn ja hyvaksytdaan yhteisessa kirkkovaltuustossa. Vaikka
strategia paivitetdan neljan vuoden valein, se sisdltda linjauksia, jotka ulottuvat huomattavasti pidemmalle.
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2.2 POHJA-AINEISTO JA VALMISTELUTYO

Tyo kiinteistOstrategian parissa aloitettiin keraamalla aineistoa kiinteistéjen kunnosta, kustannuksista ja
kaytosta. Kiinteistopaallikké on koonnut tdman pohja-aineiston. Alkuvaiheessa suurena apuna oli myo6s
arkistonhoitaja, joka palkattiin seurakuntayhtymaan maaradaikaiseksi. Arkistonhoitajan tehtavana on ollut
kdyda lapi seurakuntien arkistoja ja my06s digitalisoida osia niista. Arkistonhoitaja on aloittanut tyonsa
kokoamalla arkistoja kiinteisto- ja hautaustoimea koskevilta osin. Osa tasta aineistosta on ollut
kappeliseurakuntien arkistoissa, ja alkuvaiheessa on siis konkreettisesti vierailtu kyseisissa arkistoissa ja
kayty lapi aineistoa, jotta ollaan saatu parempi kasitys esimerkiksi kiinteistdjen korjaushistoriasta.

Tyoryhman tyon pohjaksi on koottu aineisto, joka sisaltaa seuraavat tiedot eri rakennuksista:

- rakennusvuosi seka vuosiluku, jolloin suurempia remontteja tai muutostoéitd on tehty
- lammitystapa

- pinta-ala

- kayttoaste

- kayttokustannukset

- korjaustarve ja arvioitu korjausvelka

Rakennusten tekniset tiedot on saatu pdaasiassa piirustuksista ja tyokuvauksista, jotka on laadittu
rakennusvaiheessa tai remonttien yhteydessa. Tilojen kdyttoastetta koskevat tiedot on saatu kalenteri- ja
varausohjelma Katrinasta, jota kdytetdan seurakunnissa. Kustannustiedot on saatu KIPA-kirjanpito-
ohjelmasta. Keratyt tiedot ovat pdaasiassa vuodelta 2019, koska vuosi 2020 on koronapandemian vuoksi
ollut erityinen ja toiminta on poikennut merkittavasti aiemmista vuosista.

Korjaustarpeen arvioinnissa on kadytetty kuntotarkastusraportteja niilta osin kuin niitd on ollut saatavilla.
Muilta osin arvioitu korjaustarve perustuu kayttdjien tai kiinteistopaallikon eri rakennusvierailujen
yhteydessa tekemiin havaintoihin.

2.3 KIINTEISTOSTRATEGIARYHMA

Yhteinen kirkkoneuvosto on kiinteistostrategian laadintaa varten asettanut erillisen tyéryhman (Ykn
§13/25.3.2019). Kiinteistostrategiatydryhman jaseniksi valittiin seuraavat henkil6t:

- Jan Eriksson, puheenjohtaja, yhteinen kirkkovaltuusto

- Mika Wallin, varapuheenjohtaja, yhteinen kirkkovaltuusto

- Jari Tschernij, jasen, yhteinen kirkkoneuvosto

- Mikael Ostman, jasen, yhteinen kirkkoneuvosto

- Harry S. Backstrom, kirkkoherra, Vastabolands svenska férsamling

- Juho Kopperoinen, kirkkoherra, Lansi-Turunmaan suomalainen seurakunta
- Jean-Mikael Ohman, talouspaillikkd, Paraisten seurakuntayhtyma

- Jim Karlsson, kiinteistopaallikko, Paraisten seurakuntayhtyma

Tyoryhma on kasitellyt kiinteistopaallikon kokoamaa pohja-aineistoa yhteensa 11 kokouksessa syyskuun
2020 ja tammikuun 2022 valisena aikana. Jokaisessa kokouksessa on kasitelty 3—4 kiinteistostrategiaan
liittyvaa aihetta. Kiinteistopaallikko on kokouksissa kaytyjen keskustelujen ja esitettyjen ehdotusten
perusteella tyostanyt kiinteistostrategian lopullisen sisallon.
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Tyoryhman ehdotus kiinteistostrategiaksi on esitelty webinaarissa kesakuussa 2021. Strategiaehdotusta on
voinut kommentoida kesdkuun ja syyskuun 2021 valisena aikana. Strategiasta on jarjestetty elokuussa ja
syyskuussa myos tiedotus- ja keskustelutilaisuuksia seurakuntayhtyman kaikkien seurakuntien alueella.

2.4 KIINTEISTOSTRATEGIAN TARKOITUS

Ensimmaisen kiinteistdstrategian yksi perimmaisista tarkoituksista on ollut esitelld kattava yhteenveto
seurakuntayhtyman koko kiinteistokannasta. Sellaista ei ole aiemmin ollut, eikd kokonaisuuden
hahmottaminen ole aiemmin ollut kovin yksinkertaista.

Kiinteistostrategia toimii seurakuntayhtyman kiinteistonhoidon suunnannayttajana. Jotta tilat voidaan pitaa
tarkoituksenmukaisessa kunnossa ja jotta télle alueelle voidaan kohdistaa riittavasti resursseja, tilojen
kayton on oltava oikeassa suhteessa seurakuntien yhteenlaskettuihin resursseihin. Kdytannossa tama
tarkoittaa sita, etta vahan kaytettyja tiloja on kehitettava, muutettava tai niista on luovuttava.

Strategia tulee toimimaan lahivuosina myos kiinteist6ja koskevien pdatdsten pohjana. Nain kiinteistoja
koskevia toimenpiteita ja investointeja voidaan kohdistaa tarkoituksenmukaisella tavalla.

2.5 KIINTEISTOSTRATEGIAN TAVOITTEET

Kiinteistostrategian paatavoite on varmistaa, etta seurakuntien saatavilla on sopiva maara
tarkoituksenmukaisia tiloja, jotka ovat viihtyisia, turvallisia kayttaa, kaikkien saavutettavissa seka
energiatehokkaita.

Taman tavoitteen saavuttamiseksi on luotava strategian tuella kdytantoja kiinteistdjen suunnitelmalliseen
ja pitkaaikaiseen kunnossapitoon ja hoitoon. Niitd tarvitaan myds rakennusten arvon sdilyttamiseksi ja
tilojen viihtyvyyden yllapitamiseksi.

Strategiatyon muita tarkeita tavoitteita on vahentaa rakennusten kayttokustannuksia ja tehostaa tilojen
kayttoa.

2.5.1 HILINEUTRAALI KIRKKO 2030

Kiinteistostrategian tavoitteiden laadinnassa on kaytetty Kirkkohallituksen laatimaa energia- ja
ilmastostrategiaa Hiilineutraali kirkko 2030. Energia- ja ilmastostrategiassa luetellaan tavoitteet, jotka
koskevat sekd seurakuntien toimintaa etta kiinteistoja. Kiinteistostrategian tavoitteena on saavuttaa
tavoitteet, jotka on asetettu seurakuntien kiinteistdille energia- ja ilmastostrategiassa Hiilineutraali kirkko
2030.

Energia- ja ilmastostrategia on luettavissa kokonaisuudessaan Kirkkohallituksen verkkosivustolla:
https://evl.fi/plus/yhteiskunta-ja-kirkko/kestava-kehitys/hiilineutraali-kirkko
2.5.2 SAAVUTETTAVUUSOHJELMA SAAVU

Saavutettavuustavoitteiden osalta on otettu huomioon kirkon saavutettavuusohjelma Saavu vuodelta 2012.
Saavutettavuusohjelma koskee niin toimintaa kuin kiinteistojakin. Seurakuntayhtyman kiinteistoja
koskevien toimenpiteiden tavoitteet on otettu Idhinna toimenpide-ehdotuksista, jotka koskevat
rakennusten fyysisen saavutettavuuden parantamista ja yhteistyon lisddmista paikallisen
vammaisneuvoston ja vammaisyhdistysten kanssa.
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Saavutettavuusohjelma Saavu on luettavissa kokonaisuudessaan Kirkkohallituksen verkkosivustolla
evl.fi/plus/yhteiskunta-ja-kirkko/saavutettavuus/saavutettavuusohjelma

2.6 KIINTEISTOHALLINNON ORGANISAATIO JA TEHTAVA

Kiinteistotoimi hoitaa seurakuntayhtyman kiinteistotehtavia. Paatoksentekoelimena toimii yhteinen
kirkkoneuvosto. Kiinteistotoimen henkilokuntaan kuuluu kiinteistopaallikko, tydnjohtaja,
seurakuntamestarit ja siivoojat. Organisaatio esitelldan alla olevassa kaaviossa. Prosenttiluku kertoo, kuinka
suuri osuus viranhaltijan/tydntekijan virasta/toimesta koostuu kiinteistétoimen tehtavista.

L ]

Yhteinen kirkkoneuvosto

Kiinteistopaallikko

Ty6njohtaja

-tyénsuunnittelu

-kiinteistonhoito

70%
-budjetointi
-hankinnat
-talous
-kiinteistonhoito

60%

-ty6énjohto

Seurakuntamestari 1 70%

Seurakuntamestari 2 70%

Seurakuntamestari 3 10%
Siivooja 1 100%
Siivooja 2 100%

Parainen

Seurakuntamestari 35%

Kuva 3 Kiinteistétoimen henkilékunta

2.7

Férsamling / Seurakunta:
Stad / Kaupunki:

Seurakuntamestari 35%

JASENMAARAN KEHITYSENNUSTE

Vistabolands svenska férsamling & Lansi-Turunmaan suomalinen seurakunta

Pargas / Parainen

Seurakuntamestari 35%

Eio

maa henkilokuntaa

e —— 2016 2020 2024

Asukasluku/Invanarantal 15 398 15 105 14 725

- férandring fran foregaende/muutos edelliselta -293 -380 -300 -151

- forandrings%/muutos% -1,9% -2,5% -2,0% -1,0 %!
- forandring strategiperiod/muutos strategiakausi -380 -680 -831
- férandrings%/muutos% -2,5% -4,5% -5,5 %!

- Pargas kyrkliga samfallighet/Paraisten seurakuntayhtyma
- Hela landet/Koko maa

Medlemmar/Jasenet

81%
72%

12 509

77 %
68 %

73%
64 %

Medlemmar i kyrkan-%/Kirkkoon kulumis-%

70%
60 %

- férandring fran foregdende/muutos edelliselta -814 -876 -733 -352
- férandrings%/muutos% -6,5% 7,5% -6,8% -3,5%
- férandring strategiperiod/muutos strategiakausi -876 -1 609 -1961
- férandrings%/muutos% -7,5% -13,8% -16,8 %

68 %
58 %

Kalla/Lahde: Kirkontilastot jasenet 31.12; Tilastokeskus vaest6 31.12

Kuva 4 Ennuste Paraisten kaupungin asukasluvusta ja Paraisten seurakuntayhtymdn toiminta-alueen

seurakuntien jisenmddrdstd



FASTIGHETSSTRATEGI - 2022-2026 - KIINTEISTOSTRATEGIA

3 NYKYINEN KIINTEISTOKANTA JA MAAOMAISUUS

Tassa kiinteistokannan yhteenvedossa esitelldan kaikki seurakuntayhtyman omistamat rakennukset ja maa-
alueet lukuun ottamatta hautausmaita. Ne on tdssa vaiheessa jatetty kiinteistostrategian ulkopuolelle.
Tarkoituksena on myohemmassa vaiheessa laatia hautaustoimelle oma strategia, jossa niihin otetaan
tarkemmin kantaa.

Luettelo seurakuntayhtyman rakennuskannasta ja maaomaisuudesta on liitteessa nro 1 ja liitteessa nro 2.

3.1 KIINTEISTOKANTA JA KIINTEISTOKULUT

Paraisten seurakuntayhtyman rakennuskantaan kuuluu noin 90 rakennusta, joiden pinta-ala on noin 13 000
m2. Seurakuntayhtyman maaomaisuus kasittaa noin 685 ha maa- ja vesialueita. Kiinteistotoimen
vuosittaiset kulut ovat noin 800 000 €, mika vastaa noin 22 % vuosittaisista verotuloista.

Yhteenveto kiinteistétoimen kuluista ja verotuloennuste on liitteessa nro 3.

*  Kyrkor och kapell — Kirkot ja kappelit 10 st/kpl (11 st/kpl) ca/n. 2900 m2
»  Ovriga kyrkliga byggnader - Muut kirkolliset rakennukset 16 st/kpl (kyrkstaplar, byggnader pa begravningsplatser, barhus)

*  Préastgardar - Pappilat 5 st/kpl ca/n. 1345 m2
*  Fdrsamlingshem - Seurakuntakodit 5 st/kpl ca/n. 3234 m2
* Lagergérdar - Leirikeskukset 2 st/kpl (byggnader 6 st) ca/n. 1278 m2
*  Aktielagenheter - Osakehuoneistot 7 + 2 st/kpl ca/n. 509 m2
* Bostadsfastigheter — Asuinrakennukset 14 st (inkl. kantorsgardar/férsamlingsstuga/prastgard/arrendatorsbostad/annexet)
* Solgardsfonden 26 bostader (2 radhus, 1 parhus, underhalisbyggnad) ca/n. 948 m2
+  Ovriga byggnader — Muut rakennukset 35 st/kpl

*  Arrendeomrdden — Maavuokra-alueet 73 st/kpl (arrendetomter/kerarrenden/jaktomraden)

*  Skogsbruksomraden - Metsanhoitoalueet ca 330 ha

*  Markomraden — Maa-alueet ca 560 ha

¢ Vattenomraden — Vesi-alueet ca 120 ha

Kuva 5 Yhteenveto Paraisten seurakuntayhtymdn rakennuskannasta ja maaomaisuudesta.
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Férsamling / Seurakunta: Vistabolands svenska forsamling & Lansi-Turunmaan suomalainen seurakunta
Stad / Kaupunki: Pargas / Parainen
2016 2020 2024
Kyrkoskatt/Kirkollisvero 1000 € 3203 3081 3172
- forandring frén foregdende/muutos edelliseltd -122 91 -36 -22
- férandrings%/muutos% -3,8% 30% -1,2% -0,7 %
- forandring strategiperiod/muutos strategiakausi 91 55 33
- férandrings%/muutos% 3,0% 1,8% 1,1%
Verksamhetsutrymmen/Toiminnalliset kiinteistot 1000 € -696 -665
- Kiinteistokulut % verotuloista 2% 2%
- Kiinteistokulut/jasen € -56 -57

Placeringsfastigheter/Sijoituskiinteistot 1000 €
Resultat/Tulos: 92 41

Kalla/Lahde: Kirkontilastot, KIPA

Kuva 6 Yhteenveto kiinteistétoimen toimintakuluista ja verotuloennuste

3.2 KIINTEISTOJEN TYYPIT
Seurakuntayhtyman kiinteistokanta jaetaan kahteen paaryhmaan:

1. Toiminnalliset kiinteistot
2. Sijoituskiinteistot

Ensimmaiseen ryhmaan kuuluvat kiinteistot, joita seurakunnat kdyttavat toiminnassaan. Naita ovat
kirkolliset rakennukset, seurakuntakodit, leirikeskukset, lapsi- ja nuorisotoiminnan tilat seka kanslia- ja
toimistotilat.

Sijoituskiinteistoryhmaan kuuluvat osakehuoneistot, asuinrakennukset, liiketilat ja maanvuokra-alueet.

3.3 KIINTEISTOJEN OMISTUSSUHTEET

Seurakuntayhtyma omistaa padasiassa itse kaikki toiminnalliset kiinteistonsa. Ainoat poikkeukset ovat
Missionsboden Paraisilla ja kerhotilat Tennbyssa, jotka molemmat toimivat vuokratiloissa. Korppoon
seurakuntakoti on osa Fastighets Ab Korpocenterid, josta seurakuntayhtyma omistaa yhteensa 44 %.

3.4 RAKENNUSTEN SAAVUTETTAVUUS JA ESTEETTOMYYS

Saavutettavuudella tarkoitetaan sitd, etta kaikilla tulee olla mahdollisuus osallistua ja olla osallisina
riippumatta erilaisista ominaisuuksistaan. Kaytannossa tama tarkoittaa, etta kaikilla on oikeus
yhdenvertaisuuteen, osallisuuteen ja syrjimattomyyteen seka valttamattémiin palveluihin ja tukitoimiin.

Saavutettavuutta kasitellddn useissa ohjelmissa yhteiskunnassa yleisesti, ja myos kirkolla on ohjelmansa
tallaisten kysymysten kasittelya varten. Suomen evankelis-luterilainen kirkko hyvaksyi vuonna 2003
vammaispoliittisen ohjelman ja vuonna 2012 esiteltiin kirkon saavutettavuusohjelma Saavu. Kirkon
toimintaa ohjaavat myds muut yhteiskunnalliset saavutettavuusohjelmat, kuten Suomen
vammaispoliittinen ohjelma VAMPO, YK:n yleissopimus vammaisten henkildiden oikeuksista ja EU:n
vammaisstrategia.

Seurakuntayhtyman rakennusten esteettomyys vaihtelee, eika varsinaista esteettémyyskartoitusta ole
tehty. Parannuksia on tahan asti tehty lahinna tarvittaessa ja suurempien remonttien yhteydessa.
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Paraisten ja Nauvon kirkkojen fyysistd saavutettavuutta on parannettu vuonna 2008 ja 2011 tehtyjen
remonttien yhteydessa. Myos Korppoon kirkkoon on vuonna 2016 asennettu luiska esteettémyyden
parantamiseksi liikuntarajoitteisia varten. Korppoon kuori ei edelleenkadan ole esteeton liikuntarajoitteisille,
koska sieltd puuttuu luiska. Inion kirkossa ei ole tehty mitaan toimenpiteita fyysisen saavutettavuuden
parantamiseksi. Esimerkiksi kirkkosalin sisddnkaynnin kynnyksen korkeus on noin 10 cm. Korppoon ja Inion
kirkkojen osalta nama asiat on korjattava tulevien remonttien yhteydessa. Houtskarin kirkossa on luiska
liilkuntarajoitteisille.

Seurakuntakoteihin on asennettu luiskia esteettomyyden parantamiseksi. Niiden toimivuus vaihtelee, ja
erityisesti Houtskarin ja Inion ratkaisuja on parannettava.

Toinen ajankohtainen korjattava asia kirkoissa on jumalanpalvelusten ja kirkollisten toimitusten
suoratoistomahdollisuudet. Tama on myds osa ty6ta, jota on tehtava saavutettavuuden lisdamiseksi.
Kiinteistojen osalta tama edellyttda mm. parempia verkkoyhteyksia seka parempia aani- ja kuvalaitteistoja.

3.5 RAKENNUSTEN ENERGIANKULUTUS JA ENERGIARATKAISUT
3.5.1 LAMMITYS

Seurakuntayhtyman omistamissa lammitetyissa rakennuksissa on useita erilaisia lammitysjarjestelmia.
Suorasahkolla [ammitettdavat rakennukset muodostavat maarallisesti suurimman ryhman. Kun tarkastellaan
energiankulutuksen maaraa, kaukolammolla lammitettavat rakennukset muodostavat suurimman ryhman.

Seurakuntayhtyman omistamissa 38 lammitetyssa rakennuksessa vuotuinen energiankulutus on noin 1 650
MWh/vuosi (vuosi 2020). Tarkkaa energiankulutuksen m&araa ei saada selville, koska
suorasdhkélammitteisissa rakennuksissa ei ole erillistd mittaria lammolle ja kdyttosahkolle. Rakennusten
lammitykseen kuluva energiamaara perustuu siksi rakennusten kokonaisenergiankulutuksen pohjalta
tehdylle arviolle.

Kaukoldampojarjestelmaan liitetyt rakennukset sijaitsevat Paraisten Kirkkomalmilla nk. kansliakorttelissa.
Kaukolammon toimittaa Paraisten Kaukolampd Oy, ja yhtion toimittama kaukolampo tuotetaan kahden
biolampdlaitoksen avulla. Yhtié hyédyntad myos suureksi osaksi teollisuuden prosessilammaosta saatavaa
hukkalampdoa.

Houtskarin pappila ja Korppoon seurakuntakoti varustettiin jo muutamia vuosia sitten
maaldampojarjestelmalla.
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Eri lammitysjarjestelmien vadlinen jakauma ja kokonaisenergiankulutus on esitetty seuraavassa taulukossa:

ENERGIFORBRUKNING OCH ENERGILOSNINGAR | BYGGNADERNA

NUVARANDE VARMESYSTEM kWh/ar €/kWh UPPVARMNINGSKOSTNADER
2020 €/ar (medeltal 2018-2020)

DIREKT EL; 17 byggander 370 000 * 0,15 54 392 *
OUJA; 11 byggnader 587 362 0,11 67 481 *
FJARRVARME; 8 byggnader 674 600 0,08 5309145
JORDVARME; 2 byggnader 25000 * 0,22 5(455)**
TOTALT: 1656 962 180 542
Alla pris inkl. mvs. 24% *Innehaller bruksel * KIPA bokforingssystem

** KIPA bokforingssystem och

Fast Ab Korpocenter

eluppfoljning

Kuva 7 Energiankulutus ja energiaratkaisut Paraisten seurakuntayhtymdn rakennuksissa

3.5.2  SAHKO

Paraisten seurakuntayhtyma on solminut uuden sahkdésopimuksen neljaksi vuodeksi 1.4.2020 alkaen.
Sahkosopimus hankittiin osallistumalla Hanselin jarjestdamadn sahkon ja salkunhoidon yhteishankintaan.
Sahkontoimittajina ovat vuoteen 2024 asti Ryhmittyma Energia Myynti Suomi Oy ja Energi Danmark A/S.

Kaikki seurakuntayhtyman kayttama sahkdenergia on 1.6.2020 ldhtien alkuperdamerkittya. Se tarkoittaa sita,
ettd sahko on uusiutuvaa ja ettd sahko on tuotettu padasiassa vesivoimalla.

Paraisten seurakuntayhtyman kokonaisenergiankulutus on noin 760 MWH/vuosi ja kustannukset ovat
vuositasolla noin 110 000 €. Kustannukset sisaltavat seka sahkdenergian ettd sahkonsiirron.

- Forbrukningsstallen/Kayttopaikkoja 38 st
- Elférbrukning/Sahkénkulutus ca/n 760 MWh/ar, vuosi =
760 000 kWh/ar, vuosi
- Elenergi/Sahkoenergia 2018-2019 ca 26 600 €/ar, vuosi (0,035 €/kWh)
- Storsta elforbrukning/Suurin sahkénkulutus
- Ar 2018 2019
- Nya Koupo lagergard 105 488,56 kWh 119 637,45 kWh
- Nagu férsamlingshem 82 638,96 kWh 60 649,38 kWh
+ Ini6 kyrka 62 453,80 kWh 75 639,62 kWh
- Korpo prastgard 50 025,18 kWh 49 524 90 kWh
- Servicebyggnaden Pargas gravgard 67 466,00 kWh 64 091,00 kWh
+ Ini6 forsamlingshem 42 403,28 kWh 37 192,90 kWh

Kuva 8 Yhteenveto Paraisten seurakuntayhtymdén séhkdnkulutuksesta

3.5.3 HILINEUTRAALI KIRKKO 2030

Alla on yhteenveto tavoitteista, jotka on asetettu kiinteistéjen kaytolle kirkon energia- ja
ilmastostrategiassa Hiilineutraali kirkko 2030, ja vertailu siitd, miten tavoitteet toteutuvat nykyaan
seurakuntayhtyman omistamissa rakennuksissa.
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2. Fossiilisilla polttoaineilla 5. Vahalla kaytolld olevista

1. Oljyldmmityksesté luovutaan tuotetun sahkon kaytosta 3. Rakennusten energiankulutus 4. Kirkkohallitus tarjoaa v g

o S " . tiloista luovutaan ja tilojen

vuoteen 2025 mennessa luovutaan vuoteen 2025 selvitetaan seurakunnille energianeuvontaa POr iy
" yhteiskayttod lisatadn
mennessa
* Seurakuntayhtymalld on suuri * T4ta tavoitetta on jo * Tyon alla ja tietoja lisataan * Tata palvelua on kaytetty mm. * Kdynniss4 oleva selvitys ns.

maara 6ljylammitteisia saavutettu kun kaikki ostettu jatkuvasti Basis- kun hiilineutraalisuusavustusta kansliakorttelin tiloista
rakennuksia, joten tavoitteen sdhko on 1.6.2020 Ightien kiinteistorekisterijarjestel- on haettu. Paraisilla on osa tata
saavuttaminen tulee olemaan alkuperamerkittya maan. tavoitetta. Asia huomioidaan
haastavaa. Tyo on aloitettu ja (vesisdhkoa). myos kiinteistostrategian

mm. seitsemalle suojellulle tavoitteissa.
rakennukselle on my6nnetty

hiilineutraalisuusavustusta

lampojarjestelman

muuttamista varten.

Avustuspaatos on voimassa 3

vuotta ja hankkeet tulee

toteuttaa 31.12.2023

mennessa.

Kuva 9 Hiilineutraali kirkko 2030 tavoitteet - nykytilanne

3.6 KIRKOLLISET RAKENNUKSET
Tausta:

Kirkollisella rakennuksella tarkoitetaan kirkkoja, kellotapuleita, kappeleita ja muita hautausmaalla olevia
niihin rinnastettavia rakennuksia. Kirkolliset rakennukset muodostavat seurakuntien toiminnan perustan, ja
ne toimivat jumalanpalvelusten, kirkollisten toimitusten ja muiden seurakuntien jarjestamien tilaisuuksien
pitopaikkoina. Kirkkolaissa maarataan, etta jokaisella seurakunnalla tulee olla kirkko. Kirkot ja kappelit
toimivat myos kuorojen harjoitustiloina ja konserttitiloina. Suurin osa seurakuntayhtyman alueella olevista
kirkoista on avoinna yleisolle kesdkaudella, ja ne ovat tarkeita vierailukohteita alueen matkailijoille.

Kirkolliset rakennukset ovat osa Suomen kansallista kulttuuriperintda ja kirkkolain mukaan suojelunalaisia.
Kaytannossa tama tarkoittaa sitd, ettd seurakunnilla on lakisdateinen velvollisuus hoitaa ja yllapitaa naita
rakennuksia.

Kirkot edustavat historiallisesti katsottuna aikansa arkkitehtuuria ja ovat tarkeita rakennuksia alueellaan.
Remontit ja muutokset ovat vaativia, ja merkittavistd muutoksista on aina pyydettavda Museoviraston
lausunto.

Viimeisimmdit korjaukset ja korjaustarve:

Seurakuntayhtyman alueella olevista kirkoista ja kappeleista Paraisten kirkko on peruskorjattu vuonna 2011
ja Nauvon kirkko vuonna 2009. Alustava aikataulu muiden kirkkojen ja kappeleiden merkittaville
korjauksille on arviolta seuraava:

e Inion kirkko 2022; peruskorjaus

o Houtskarin kirkko 2022; lammitysjarjestelman vaihto
e Nauvon kirkko; [ammitysjarjestelman vaihto 2023

e Norrskatan kirkko; lammitysjarjestelman vaihto 2023
e Korppoon kirkko 2024; peruskorjaus

e Hautauskappeli 2025; peruskorjaus
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Rakennusten mddrd, koko ja kustannukset

Paraisten seurakuntayhtymalld on yhteensa 26 kirkollista rakennusta, joista 10 toimii kirkkona tai
kappelina. Kirkollisten rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala on yli 3 600 m2, vuotuiset kdyttokustannukset
noin 185 000 € ja arvioitu korjausvelka noin 2 740 000 €.

3.7 SEURAKUNTAKODIT
Tausta:

Seurakuntakodeissa jarjestetaan kirkollisiin toimituksiin liittyvia tilaisuuksia ja seurakuntien toimintaa.
Seurakuntakodeissa on myds seurakuntien henkilokunnan kanslia- ja tyétilat.

Viimeisimmdit korjaukset ja korjaustarve:

Houtskarin ja Nauvon seurakuntakotien korjausvelka on suurin. Houtskarin nykyinen seurakuntakoti on
rakennettu osittain samalle pohjarakenteelle kuin aiempi seurakuntakoti, joka tuhoutui tulipalossa vuonna
1969. Rakennuksessa oli alun perin tasakatto, joka on vaihdettu harjakattoon 90-luvulla. Rakennuksen
lampderitys on heikkolaatuinen, ja myos lammitysjarjestelma alkaa ldhestya elinkaarensa loppua. Lisdksi
asbestikartoituksessa on todettu, ettd rakennuksen kaikissa julkisivulevyissa ja sisdverhouslevyissa on
asbestia.

Houtskarin seurakuntakodissa on jo monta vuotta toiminut Houtskar kyrkliga folkhdgskola. Koulu vuokraa
seurakuntakotia kesdkuukausina, ja pitdd majoitus- ja leiritoimintaa alueella.

Nauvon seurakuntakodin salin lattiassa on painumia (arviolta noin 50—60 mm), jotka johtuvat jo
rakennuksen rakentamisen aikana tehdysta virheesta. Rakennuksessa on kantava pylvas-/palkkijarjestelma,
jonka perustus on koskemattomalla maalla, kun taas betoninen uiva lattiarakenne on rakennettu
kiviaineskerroksen paalle. Tama kerros jatkaa siis vajoamista yha 35 vuotta rakentamisen jalkeen.
Seurauksena on, ettd lattian ja seinan valiin muodostuu rakoja.

Rakennusten mdidird, koko ja kustannukset

Seurakuntayhtyman alueella on yhteensa viisi seurakuntakotia. Naiden lisdksi tdhan rakennusryhmaan
kuuluvat myos Nauvon seurakuntatupa, Vavstugan Nauvossa sekd Houtskarissa seurakuntakodin
sivurakennus. Nauvon seurakuntatupa toimi seurakuntakotina, ennen kuin nykyinen seurakuntakoti
rakennettiin. Houtskarin sivurakennus sijaitsee seurakuntakodin yhteydessa, ja siella sijaitsee
vuokrahuoneisto sekd majoitustilat noin 20 hengelle.

Paraisten seurakuntakoti on vanhin viidesta seurakuntakodista. Rakennus on rakennettu vuonna 1939, ja
sen 80-vuotisjuhlaa vietettiin vuonna 2019. Paraisten seurakuntakoti on suojeltu Paraisten keskustan
asemakaavassa. Muut seurakuntakodit on rakennettu vuosina 1970-1989. Inién seurakuntakoti on uusin.

Korppoon seurakuntakoti sijaitsee Fastighets Ab Korpo Centerissd, ja toimintakulut koostuvat pdaasiassa
yhtiolle maksettavasta yllapitovastikkeesta. Paraisten seurakuntayhtyma ja Sparbanksstiftelsen i Korpo
omistavat nykyaan kiinteistoyhtion. Muut seurakuntakodit ovat seurakuntayhtyman omistuksessa.

Tassa rakennusryhmadssa on yhteensa kahdeksan rakennusta. Rakennusten yhteenlaskettu pinta-ala on
noin 3 200 m2, vuotuiset kayttokustannukset noin 127 000 €/vuosi ja arvioitu korjausvelka noin 1,5 milj. €.
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3.8 PAPPILAT
Tausta:

Pappilat toimivat aiemmin seurakunnan kirkkoherrojen tai kappalaisten asuntoina. Sen jalkeen kun
seurakunnan viranhaltijan asumisvelvollisuus poistui, pappiloita vuokrataan myos asunnoiksi vapailla
markkinoilla. Paraisten seurakuntayhtyman pappiloiden osalta tuomiokapituli on myontanyt yleisen
vapautuksen asumisvelvollisuudesta Pargas svenska forsamlingin kirkkoherroille ja kappalaisille vuonna
1989 ja Nauvon, Korppoon, Houtskarin ja Inién seurakunnille seurakuntien yhdistymisen yhteydessa
vuonna 2008.

Viimeisimmidit korjaukset ja korjaustarve:

Pappiloiden korjausvelka on suuri. Houtskarin ja Korppoon pappiloita lukuun ottamatta pappiloissa on
oljylammitys. Kyseiset [ammityslaitteet ovat 80- ja 90-luvuilta, ja alkavat lahestya kayttoikansa loppua.
Houtskarin pappilaan on asennettu maalampdjarjestelma vuonna 2017 ja Korppoon pappila on 90-luvulla
tehdyn remontin jdlkeen varustettu suorasahkolammitykselld. Suurin korjaustarve arvioidaan olevan
Korppoon pappilassa. Kuntotarkastuksessa havaittiin kosteusvaurioita kellarikerroksessa, jossa rakennuksen
markatilat sijaitsevat. Kosteusvaurioita on syntynyt, kun maakosteutta on paassyt kellarin lattia- ja
seindrakenteisiin. Tarkastusraportissa on ehdotettu néiden tilojen peruskorjausta. Myds Paraisten pappilan
korjaustarve on suuri, koska viimeisin remontti on tehty 70-luvun lopussa. Mm. nykyiset [ampo6- ja
kayttovesiputket ovat peraisin talta ajalta.

Rakennusten mddird, koko ja kustannukset
Paraisten seurakuntayhtyman alueella on yhteensa viisi pappilaa, ja nykyinen kadyttd on seuraavanlainen:

- Paraisten pappila  vuokrattu asuntona

- Nauvon pappila vuokrattu asuntona (2 huoneistoa)

- Korppoon pappila  vuokrattu asuntona kappalaiselle

- Houtskarin pappila pastorin kanslia, toimitilat, vuokrattu asuntona kappalaiselle

- Ini6n pappila vuokrattu yopymistilana kappalaiselle, joka tydskentelee osa-aikaisena

Houtskarin pappila sijaitsee alueella, joka on osayleiskaavassa merkitty tunnuksella s, alueen osa, jolla on
erityisia luontoarvoja. Paraisten pappila on Paraisten keskustan uudessa osayleiskaavaluonnoksessa
ehdotettu otettavan mukaan valtakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaana rakennuksena. Paraisten
pappilan kannalta se tarkoittaa sita, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ja erityispiirteet
sdilytetaan, eika rakennusta saa purkaa.

Pappiloiden pinta-ala on yhteensa noin 1 345 m2 ja rakennusten vuotuiset kayttokustannukset noin 43 000
€, mikd on noin 32 €/m2. Vuotuiset vuokratulot ovat noin 50 000 €/vuosi.
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3.9 LEIRIKESKUKSET
Tausta:

Leirikeskuksissa jarjestetdan seurakuntien leiritoimintaa, mika tarkoittaa pdaasiassa rippikoululeireja ja
lastenleireja. Tiloja vuokrataan tarvittaessa myds ulkopuolisille.

Viimeisimmidit korjaukset ja korjaustarve:

Leirikeskuksissa viimeksi tehtyja toimenpiteitd ovat lampdpumppujen asennus Uudessa Koupossa seka
suihkun ja saunan rakentaminen Vanhassa Koupossa.

Uudessa Koupossa on suuri tarve |0ytaa energiatehokkaampi lammitysratkaisu. Rakennus l[ammitetdan talla
hetkellad suorasahkolla, ja se on yksi seurakuntayhtyman alueen suurimmista sahkénkuluttajista. Myos
Uuden Koupon ilmanvaihtojarjestelma on parannusten tarpeessa.

Vanhan Koupon osalta erityisesti pikkumaokki ja paarakennus ovat suurempien korjausten tarpeessa.

Koupon rantasauna on olennainen osa leirikeskuksessa jarjestettavaa toimintaa. Rakennus on huonossa
kunnossa, ja tarkoituksenmukaisinta olisi korvata saunarakennus uudella.

Rakennusten kdyttd, koko ja kustannukset:

Paraisten seurakuntayhtyman alueella on kaksi leirikeskusta, Uusi Koupo ja Vanha Koupo. Molemmat
leirikeskukset sijaitsevat lahella toisiaan Koupossa, Paraisilla. Vanhaa Koupoa kadytetdan paaasiassa vain
kesdkaudella.

Uusi Koupo kasittaa noin 740 m2:n paarakennuksen, jossa on opetustilat, kokoussali, ruokasali ja
majoitustilat. Vuodepaikkoja on 46 kappaletta. Paarakennuksessa on myds suurkeittio, joka palvelee
molempia leirikeskuksia. Pdarakennus on rakennettu vuonna 1980 ja lisdrakennus vuonna 1992.

Vanha Koupo kasittdaa paarakennuksen, pikkumokin, saunarakennuksen ja entisen navettarakennuksen,
jossa on majoitustilat ja kappeli. Vuodepaikkoja on 26 kappaletta. Rakennukset ovat olleet seurakunnan
omistuksessa vuodesta 1956.

Molempien leirikeskusten kdyttamalld rannalla on uimaranta, jossa on uimalaituri ja noin 50 m2:n
saunarakennus. Saunarakennus on vuodelta 1984.

Uuden ja Vanhan Koupon rakennusten pinta-ala on yhteensa 1 278 m2. Vuotuiset kdyttokustannukset ovat
noin 75 000 € ja korjausvelan arvioidaan olevan noin 670 000 €.

3.10 OSAKEHUONEISTOT

Osakehuoneistot ovat seurakuntayhtyman sijoituskiinteist6ja. Seurakuntayhtyma omistaa yhteensa
seitseman osakehuoneistoa, jonka lisdksi seurakunnat hallinnoivat omia osakehuoneistojaan rahastojen
kautta.

Seurakuntayhtyméa omistaa myos nk. Kantorsgardenin Paraisilla, jossa on yhteensa viisi vuokra-asuntoa.
Toimintaa ei ole yhtiditetty vaan rakennus sisaltyy seurakuntayhtyman kiinteistbomaisuuteen.
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3.10.1 PARAISTEN SEURAKUNTAYHTYMA

Seurakuntayhtyman omistamista seitsemasta osakehuoneistosta kuusi sijaitsee Paraisilla ja yksi
Korppoossa. Paraisissa sijaitsevista huoneistoista nelja sijaitsee Tennbyssa ja kaksi Parsbyssa. Yksi Tennbyn
vuokrahuoneistoista kuuluu hautainhoitorahastolle.

Huoneistot ovat paaasiassa kaksioita ja kolmioita, mutta Parsbyssa on my0s yksi yksio. Huoneistojen pinta-
ala vaihtelee 34-80 m2.

Huoneistojen pinta-ala on yhteensa 472 m2, ja vuokratulot ovat vuositasolla 44 583 €. Keskivuokra on 7,90
€/m2/kuukausi. Vuokrahuoneistojen toimintakulut ovat 30 195 €/vuosi, josta hoitovastike muodostaa
suurimman osuuden, yhteensa 29 865 €. lImoitetut tiedot ovat vuodelta 2019.

Huoneistojen vuokraus sujuu yleensa hyvin, ja uusia vuokralaisia l0ytyy yleensa, kun huoneisto vapautuu.
3.10.2 SEURAKUNNAT

Seurakuntayhtyman omistamien seitseman osakehuoneiston lisdksi Vastabolands svenska forsamling ja
Lansi-Turunmaan seurakunta hallinnoivat omia huoneistojaan rahastojen kautta. Myos ndama kaksi
huoneistoa sijaitsevat Tennbyssa Paraisilla.

3.11 MUUT RAKENNUKSET

Muut rakennukset -ryhmaan kuuluu paljon erilaisia rakennuksia. Lukumaaraltaan suurin ryhma on huolto-
ja varastorakennukset, mutta pinta-alaltaan suurin ryhma on Paraisilla nk. kansliakorttelissa sijaitsevat
rakennukset.

Huolto- ja varastorakennuksia sijaitsee pdaasiassa hautausmaiden yhteydessa.

Nauvon ja Houtskarin pappiloiden yhteydessa sijaitsee myds venevaja. Nauvossa venevaja on vuokrattu
yksityishenkil6lle, ja Houtskarissa venevajaa kayttaa vuokra-asunnon vuokralainen.

3.11.1 TOIMINNALLISET KIINTEISTOT

Toiminnallisten kiinteistdjen ryhmaan kuuluvat padasiassa Paraisten nk. kansliakorttelin toimitilat, joihin
luetaan Kansliatalo, Hyddan ja Runebergin talo.

3.11.2 SIOITUSKIINTEISTOT

Sijoituskiinteistoihin kuuluvat Kansliatalon liiketilat (431 m2) ja Korppoon pienvenesataman rakennukset.

3.12 MAA-ALUEET

Paraisten seurakuntayhtyman maaomaisuuteen kuuluu yhteensa 38 kiinteisto4d, joiden kokonaispinta-ala
on noin 685 ha. Siitd noin 562 ha on maa-alueita ja noin 123 ha vesialueita. Kiinteistéjen suuri maara johtuu
mm. siitd, ettd hautausmaat on lain mukaan lohkottava omiksi kiinteistoikseen. Tama tarkoittaa sitd, etta
jokaisella kirkolla ja kappelilla on kdytanndssa vahintdan kaksi kiinteistoa, yksi itse kirkkorakennukselle ja
yksi hautausmaalle.

Paraisten keskustan yleiskaavamuutos on tyon alla, ja seurakuntayhtyma omistaa yhteensa 90 ha:n maa-
alueen ja 20 ha:n vesialueen kaavamuutosta koskevalla alueella.
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3.12.1 MAANVUOKRA-ALUEET

Paraisten seurakuntayhtymalla on yhteensa 73 aluetta, jotka on annettu vuokralle eri tarkoituksiin.
Useimmilla maanvuokra-alueilla on ymparivuotisia tai vapaa-ajan asuntoja. Muita vuokra-alueita ovat mm.
metsdstysvuokra- ja peltovuokra-alueet.

Maanvuokra-alueet muodostavat noin 361 ha seurakuntayhtyman maaomaisuudesta, ja niista saatavat
tulot ovat yhteensa noin 105 000 €/vuosi.

3.12.2 MAA- JA METSATALOUS

Metsid hoidetaan seurakuntayhtyman maa-alueilla metsasuunnitelmien avulla, jotka laaditaan eri alueille.
Metsasuunnitelmien laadinnassa turvaudutaan paikalliseen metsanhoitoyhdistykseen, jonka jasen
seurakuntayhtyma myos on. Metsasuunnitelmia on yhteensa viisi, yksi jokaiselle kappeliseurakunnalle ja
seurakuntapiirille.

Metsadsuunnitelmat kattavat noin 336 ha:n kokonaispinta-alan, ja suunnitelmat ovat voimassa vuosina
2018-2022.

Metsataloudesta saatavat tulot ovat kolmen viime vuoden aikana olleet noin 5 200 € ja metsanhoidon kulut
noin 2 000 €/vuosi.

3.12.3 KAYTTAMATTOMAT RAKENNUSOIKEUDET

Vaikka suuri osa ndista alueista on annettu vuokralle, seurakuntayhtyman omistuksessa on yha alueita,
joilla on kayttamattomia rakennusoikeuksia.

Kayttamattomiin rakennusoikeuksiin sisaltyy yhteensa 44 RA-rakennusoikeutta Korppoon, Houtskarin ja
Inion saarilla. Myos Nauvossa ldhelld pappilaa on kaksi kdayttamatdonta RA-rakennusoikeutta.

Seurakuntayhtyman omistuksessa on myods muita merkittavia rakennusoikeuksia, joita ei ole kaytetty. Naita
ovat mm. asuintalon rakennusoikeus Kirkkomalmilla (600 m2), kirkkoja ja seurakuntarakennuksia koskeva
rakennusoikeus Parsbyntielld (2 880 m2), osuus kerrostalon rakennusoikeudesta Tennbyssa (noin 2 000 m2)
seka hallintorakennusten ja virastotalon rakennusoikeus (600 m2) Nauvon keskustassa. Jussinniityn
asemakaavassa on seurakuntayhtyman alueelle suunniteltu myos asuinalue, joka koostuu yhteensa 38
erillispientalon tontista. Tyon alla olevassa Paraisten keskustan yleiskaavaluonnoksessa tonttien
kdyttotarkoitusta on kuitenkin muutettu.

3.13 VUOKRATUT TILAT

Seurakunnat omistavat padasiassa omat toimitilansa. Kuitenkin kahdessa tapauksessa seurakunnat toimivat
vuokratuissa tiloissa. Ne ovat Fredrikanaukiolla sijaitseva Missionsboden, jota pyorittaa Pargas
forsamlingsdistrikt, ja Kerhotila Tennbyssa, jossa toimintaa pyorittdd Lansi-Turunmaan suomalainen
seurakunta.

Vuokratilojen vuokrakulut ovat vuodessa 12 000 € Missionsbodenin ja 6 000 € Tennbyn Kerhotilan osalta.

Katrina-varausjarjestelman mukaan Tennbyn Kerhotilan kdyttdaste oli vuonna 2019 28 % (paivaa/365).
Missionsbodenin tiloissa toimintaa on useina paivina viikossa, ja paikka on normaalisti auki kolme paivaa
viikossa.
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3.14 SOLGARDSFONDEN

Seurakuntayhtyma omistaa Solgardsfondenin kokonaan, ja se kasittaa yhteensa 26 vuokra-asuntoa
osoitteessa Metsastystie 2, Parainen. Asunnot sijaitsevat kahdessa rivitalossa ja yhdessa paritalossa.
Tontilla on lisdksi rakennus, jossa on yhteinen kokoustila ja varastohuoneet. Tontin koko on noin 6 100 m2,
ja voimassa olevan asemakaavan mukaan kokonaisrakennusoikeus on 1 800 m2.

Rakennukset on alun perin rakentanut De gamlas val rf. -yhdistys vuonna 1976, mutta ne on lahjoitettu
Paraisten seurakuntayhtymalle vuonna 1988.

Rahaston toimintaa johtaa erillinen johtokunta, jonka yhteinen kirkkoneuvosto valitsee kahdeksi vuodeksi
kerrallaan. Seurakuntayhtymaa edustaa nykyisessa johtokunnassa kiinteistopaallikko, talouspaallikko ja
diakoni. Juoksevia tehtdvia hoitaa isdnndintitoimisto Dispomera.

Solgardin asuntojen vuokraus on sujunut hyvin. Vapautunut huoneisto vuokrataan normaalisti heti.
Rahaston talous on kayton osalta hyva.

Solgardin haasteita ovat suuri korjausvelka ja se, ettd osa vuokralaisista tarvitsee asumisessaan ulkopuolista
apua. Viimeksi mainittu on aiheuttanut viime aikoina ylimaaraisia halytyksia pelastusviranomaisille, jotka
ovat ottaneet kohteen tarkempaan valvontaan. Ylimaardinen palotarkastus suoritettiin taman vuoksi
syyskuussa 2020 pelastusviranomaisten pyynndsta. Tarkastuksessa todettiin mm., etta keittion lieden
lahelld sailytetdaan tulenarkaa materiaalia ja etta vuokralaiset ovat useissa asunnoissa irrottaneet
palovaroittimen. Sen lisaksi, ettd paloviranomaiset kehottavat korjaamaan puutteet, he suosittelevat
raportissaan vaihtamaan palohélytysjarjestelman sekd asentamaan automaattisen sammutusjarjestelman
eli sprinklerit.

Huoneistoissa tehtyihin remontteihin kuuluivat keittion vaihto, kylpyhuoneremontti ja huoneistojen
osittainen pintaremontointi. Jotkin huoneistot ovat yha lahes alkuperaisessa kunnossa. Lisdksi rakennusten
julkisivut on huoltomaalattu, peltikatto maalattu ja rakennukset on liitetty kaukolampdverkkoon.

3.15 PIENVENESATAMA

Korppoon Kuggvikenissa sijaitsevassa pienvenesatamassa on kolme laituria, joissa on yhteensa noin 90
venepaikkaa, ja pysakointialue. Vene- ja autopaikat vuokrataan vuodeksi kerrallaan.

3.16 VITTELUDDIN PYSAKOINTIALUE

Vitteluddin pysakointialueella Houtskarissa on yhteensa 18 vuosipysdkdintipaikkaa.
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3.17 URUT
Tausta:

Urut ovat musiikki-instrumenteista suurimmat, ja ne ovat keskeinen osa kirkkorakennusta. Instrumentilla
on tarkea merkitys jumalanpalvelusmusiikille, mutta sita kdaytetdan myos konsertti-instrumenttina.
Instrumentti on kiintea osa kirkkorakennuksia, minka vuoksi se sisaltyy kiinteistdstrategiaan.

Urkuja koskeva huoltosopimus on solmittu vuonna 2019. Sopimukseen sisaltyy Paraisten kirkon, Agricola-
kappelin, siunauskappelin, Nauvon kirkon, Korppoon kirkon, Norrskatan kirkon, Houtskarin kirkon ja Inion
kirkon urkujen vuosihuolto. Vuosihuollon yhteydessa arvioidaan myos tulevien suurempien toimenpiteiden
tarve.

Viimeisimmdit korjaukset ja korjaustarve:

Viimeisimmat urkuja koskevat toimenpiteet on tehty Nauvon kirkossa vuonna 2013 ja Korppoon kirkossa
vuonna 2014. Korppoon kirkossa asennettiin mm. uudet sormiot ja jalkio, palautettiin aiemmin poistettu
kytkin ja rakennettiin uudelleen urkujen ylarakenne. Nauvon kirkossa tehtyja toimenpiteita olivat mm.
rekisteri- ja soittomekaniikan korjaus seka kiilapalkeen rakentaminen. Nauvon kirkkoon asennettiin vuonna
2019 myo6s uusi ilmankostutin.

Kiireellisin korjaustarve koskee moottorin vaihtoa Korppoon kirkon urkuihin seka Paraisten kirkon urkujen
huovan ja kuluneiden osien korjaus. Lisaksi useimmat urut ovat virityksen seka ehostuksen tarpeessa
tulevien 5-10 vuoden aikana.

Kdytto, mddrd ja kustannukset:

Paraisten seurakuntayhtyman alueen kirkoissa ja kappeleissa on yhteensa 11 urut. Niista seitsemadn on
malliltaan sellaisia, ettd ne on asennettu kiinteasti rakennukseen. Muut nelja urkua ovat pienempaa mallia.

Vuosihuoltosopimus kattaa yhteensa kahdeksan urkua, ja sen kustannukset ovat yhteensa 6 190 €/vuosi.
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4 TOIMENPIDE- JA KEHITYSOHIELMA

4.1 YLEISET TAVOITTEET
4.1.1 KIINTEISTOHALLINTO

Kiinteistohallinnossa pyritaadn kiinteistdjen suunnitelmallisempaan kunnossapitoon, kiinteistoille jaettujen
resurssien tehokkaampaan kayttoon seka tilojen kdayton tehokkaampaan ohjaukseen seuraavasti:

=>» otetaan kdytto6n rakennusten sihkdinen varausjarjestelma

=>» laaditaan rakennuksille 5 vuoden kunnossapitosuunnitelma

=> selvitetddan mahdollisuuksia toimitilojen sisdisten vuokrien malliin, joka perustuu
rakennustyyppiin. Kirkot ja muut toimitilat pidetdan erilldan

4.1.2 TILOJEN KAYTTO

Tilojen kadyton osalta pyritddn monipuolisempaan ja joustavampaan kdyttéon. Nykyisiad toimintoja siirretdan
tarvittaessa eri tiloihin. Tama toteutetaan seuraavasti:

lisdtaan tilojen yhteiskayttoa

luovutaan tiloista, joita ei kdyteta tai joita kdytetdan harvoin

pyritdan siihen, etta toimitilojen kayttdaste on vahintdaan 25 %

selvitetddan mahdollisuuksia kayttada tiloja muihin tarkoituksiin oman toiminnan
puitteissa tai yhdessa ulkopuolisten toimijoiden kanssa

pyritdan kayttdmaan toimistotiloja joustavammin ottamalla huomioon
etatydmahdollisuudet

etsitddn ratkaisuja yhteisiin vastaanotto- ja asiakastiloihin, joissa yksityisyys on
turvattu

=>» suunnitellaan viihtyisiad kokous- ja ryhmatyétiloja, joissa yksityisyys on turvattu

v ¥
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4.1.3 RAKENNUSTEN ESTEETTOMYYS

Huomiota kiinnitetdan erityisesti esteettémyyden parantamiseen seurakuntayhtyman kiinteistdjen
kdytdssa. Tama toteutetaan seuraavasti:

=>» tehddin rakennuksen ja sen ympaériston kattava esteettomyyskartoitus kirkoille,
seurakuntakodeille ja asiakaspalvelutiloille

=> lisdtddn yhteistyota paikallisen vammaisneuvoston ja paikallisten
vammaisyhdistysten kanssa

=> tehd&an tiloille esteettdmyyskartoitus aina ennen remontin aloittamista

4.1.4 RAKENNUSTEN ENERGIARATKAISUT

Kiinteistojen kayttokustannuksia voidaan vahentaa tehokkaammalla energiataloudella. Tama on erittdin
tarkeaa, kun kiinteistokanta on suuri. Energiatehokkuutta lisataan seuraavasti:

selvitetdan vaihtoehtoisia energiaratkaisuja rakennuksille

luovutaan rakennusten oljylammityksesta

kdytetdan uudistuvilla energialahteilla tuotettua sahkoa

seurataan jarjestelmallisesti rakennusten energiankulutusta ja kirjataan tiedot
Basis-jarjestelmaan

luovutaan tiloista, joita ei kdyteta tai joita kdytetdan harvoin

hyodynnetdan avustus, joka myénnetaan energiatalouden parantamiseen

L 20 N 2
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=>» tehdadan energiakatselmus rakennuksille aina ennen remontin aloittamista

NUVARANDE VARMESYSTEM

DIREKT EL; 17 byggander
OLA; 11 byggnader

ENERGIFORBRUKNING OCH ENERGILOSNINGAR | BYGGNADERNA

KWh/ar €/kWh

UPPVARMNINGSKOSTNADER
€/ar (medeltal 2018-2020)

54392 *
67481 *

MED KOLNEUTRALA

LOSNINGAR %

ALTERNATIVA ENERGILOSNINGAR

UPPSKATTAD INBESPARING

UPPSKATTAD
INVESTERINGSKOSTNAD FOR
KOLNEUTRALA LOSNINGAR
220000 *
60% 650000 **

UPPSKATTADE
UPPVARMNINGSKOSTNADER
EFTER KONVERTERING €/ar

26992

FIARRVARME; 8 byggnader 674 600 53214 * 0% L gl 53214 0
JORDVARME; 2 byggnader 25000 * 0,22 5455 ** 0% DS 5455 0
IToTALT: 1656 962 180 542 870 000 123 736 56 806

UPPSKATTAD
INBESPARING €/ar

40 489

Alla pris inkl. mvs. 24%

*Innehller bruksel

* KIPA bokféringssystem

** KIPA bokféringssystem och
Fast Ab Korpocenter
eluppfdljning

* Installation av solpaneler

** Konvertering olja —> jordvarme

*** Fjarrvérmen 3r biovrdme/spillvirme
**** Bergvirmesystemet dr kolneutralt

Kuva 10 Arvio rakennusten hiilineutraalien ratkaisujen investointikustannuksista ja sddstoistd

4.2  KIRKOLLISET RAKENNUKSET

Kirkolliset rakennukset muodostavat seurakuntien toiminnan perustan, ja niiden toiminta ja arvo on
sailytettava. Kirkollisten rakennusten nykyinen kiinteistékanta pysyy samana riippumatta niiden
kdyttoasteesta. Tarvittaviin toimenpiteisiin ryhdytdan, jotta ndma rakennukset sailyvat hyvassa kunnossa.
Osana tata tyota tehddan seuraavat toimenpiteet:

painotetaan erityisesti kirkollisten rakennusten kunnossapitoa ja hoitoa
tehd&dan toimenpiteita kirkollisten rakennusten paloturvallisuuden ja valvonnan
parantamiseksi

ryhdytdan energiataloutta parantaviin toimenpiteisiin

tehd&dan toimenpiteita kirkkojen esteettémyyden parantamiseksi

selvitetdan aina suurempien remonttien yhteydessa mahdollisuuksia kirkkojen
monipuolisempaan kayttoon

tehd&dan rakennuksista aina rakennushistoriallinen selvitys ennen remonttien
aloittamista

tehd&an aina selvitys kirkkosalin symboliikasta ja liturgisista arvoista ennen kuin
kirkkoja ja kappeleita remontoidaan

vV

v v vV

4.3 SEURAKUNTAKODIT

Seurakuntakoteja kaytetdadan monipuolisesti seurakuntien omassa toiminnassa, muistotilaisuuksiin ja
perhejuhliin. Tiloja kayttavat myos ulkopuoliset kadyttdjat. Osassa seurakuntakoteja on myos lapsi-, nuoriso-
ja diakoniatyon toimitiloja, tyotiloja, kansliatiloja ja asuntoja. Seurakuntakotien tehokkaampaan ja
tarkoituksenmukaisempaan kayttoon pyritddan muuttamalla tarvittaessa seurakuntakotien tilojen nykyista
kayttoa. Mahdolliset muutokset tehdaan siten, etta jokaisella seurakunta-alueella on myos jatkossa paasy
tarvittaviin toimitiloihin, kokoontumistiloihin ja kansliatiloihin. Seurakuntakotien osalta tehdaan seuraavat
toimenpiteet:

=>» Selvitetddn Paraisten seurakuntakodin kaytt63 osana erillista tilaselvitysta, johon
sisaltyy koko nk. kansliakortteli.

=» Houtskarin seurakuntakoti ja sivurakennus myyd&dan/puretaan/etsitdan toimija,
joka on valmis ottamaan rakennuksen hoitaakseen. Korvaavat tilat
seurakuntasalille 16ytyvat pappilasta, joka muutetaan seurakuntataloksi ottamalla
asunto-osa kayttoon toimitilana.
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4.4  PAPPILAT

Nauvossa Vavstugan myydaan tai puretaan. Korvaavat tilat toiminnalle |6ytyvat
seurakuntatuvasta ja seurakuntakodista. Tarvittaessa otetaan kayttoon
seurakuntatuvan ullakkokerroksen vuokrahuoneisto esim. diakonian toimitilaksi.
Selvitetadan mahdollisuuksia vaihtoehtoisiin tiloihin Korppoossa ja Inidssa tulevien
kirkkoremonttien yhteydessa. Kirkkoremonttien aikana korvaavina tiloina
kaytetdan padasiassa seurakuntakoteja. Selvitetdan myos mahdollisuuksia siirtaa
toimintoja kirkkoon kirkkoremonttien suunnittelun yhteydessa.

Pappiloiden kaytto virka-asuntoina on vdahentynyt sen jalkeen, kun asumisvelvoite on poistunut. Nykyaan
pappiloita kdytetaan lahinna vuokra-asuntoina vapailla markkinoilla ja seurakuntien toimitiloina. Pappilat
muodostavat pitkalla aikavalilla kiinteistoryhman, josta luovutaan. Pappiloiden osalta tehddan seuraavat

toimenpiteet:

L 20 N 7

v

Paraisten pappila myydaan.

Selvitetdadan Nauvon pappila-alueen tarpeettomien rakennusten myymista ja alueen
kehittdmista. Potentiaalia on mahdollisesti muutokseen alueidenkaytdssa.
Korppoon pappila ja talousrakennukset myydaan.

Houtskarin pappila muutetaan seurakuntataloksi siten, ettd asunto-osa otetaan
kayttoon toimitilana ja salia suurennetaan, jotta se sopii paremmin
seurakuntasaliksi.

Inion pappila myydaan tai vaihtoehtoisesti selvitetddn mahdollisuuksia siirtaa
toimintoja seurakuntakodista pappilaan, jotta pappila voi tulevaisuudessa toimia
seurakuntatalona.

Pappilan myynnin yhteydessa selvitetdan myos mahdollisuuksia tarjota vuokralle
lisdalueita, kuten peltomaata.

4.5 LEIRIKESKUKSET

Seurakuntien leirikeskuksia Koupossa kehitetddn. Painopiste on Uuden Koupon leirikeskuksessa.
Leirikeskusten osalta tehddan seuraavat toimenpiteet:

=>» Uuden Koupon leirialuetta kehitetddn ja nykyaikaistetaan, jotta ne tayttavat

paremmin seurakuntien tarpeet.

= Nykyinen rantasauna korvataan uudella rakennuksella, jossa voi myds majoittaa

pienempia ryhmia.

Selvitetddn mahdollisuuksia lisdta Vanhan Koupon kayttéd, myds mahdollisuuksia
yhteistyéhon muiden toimijoiden kanssa selvitetdan.

Ulkoisen vuokrauksen osalta pyritddn tehostamaan vuokrausta muille seurakunnille
ja toimijoille aikoina, jolloin omat seurakunnat eivat kayta tiloja.

Selvitetaan mahdollisuuksia ja tarvetta nykyista vastaavan vuokrasopimuksen
jatkamiseen kaupungin kanssa, myos pitkaaikaisia ratkaisuja selvitetaan.
Leirikeskukselle laaditaan uusi ohjesaanto.

Leirikeskuksen varausjarjestelmaa parannetaan.
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4.6 OSAKEHUONEISTOT

Osakehuoneistojen osalta tehdadan seuraavat toimenpiteet:

=>» Selvitetdan kannattaako nykyiset osakehuoneistot myyda ja korvata ne uudemmilla
huoneistoilla investoimalla asuinrakennukseen, joka rakennettaisiin hyodyntamalla
seurakuntayhtyman kdyttamattomia rakennusoikeuksia.

=>» Paraisten Kantorsgardenin vuokra-asunnot muutetaan omaksi asunto-
osakeyhtioksi.

4.7 MUUT RAKENNUKSET

Muiden rakennusten osalta tehdaan seuraavat toimenpiteet:

=>» Paraisten nk. kansliakorttelista tehd3an erillinen selvitys, jonka tavoitteena on
tehostaa korttelin tilojen kayttoa.
=>» Seuraavat seurakuntayhtymé&n vapaa-ajan tontit ja rakennukset myydaan:
o Vuokraviljelijantalo Nauvossa
o Stengrundet Nauvossa
=>» Omassa toiminnassa kaytetyt tai kiinteisto- ja hautaustoimen kdyttamat
talousrakennukset sailytetaan, muut talousrakennukset ovat mahdollisia
myyntikohteita.

4.8 MAA-ALUEET
4.8.1 MAA-JA METSATALOUS
Maa- ja metsataloutta kehitetdan seuraavilla toimenpiteilla:

kaikki metsasuunnitelmat pdivitetadn vuosina 2022-2023

metsdsuunnitelmien laadinnassa otetaan huomioon luonnon monimuotoisuus ja
virkistysarvot

maa-alueiden hiilinielujen tila sekd maa-alueiden arvo hiilinieluina kartoitetaan
maa-alueita vuokrattaessa viljelytarkoitukseen pyritdan ensisijaisesti sopimukseen,
joka suosii luomuviljelya

L 20 N 7

4.8.2 KAYTTAMATTOMAT RAKENNUSOIKEUDET
Suurta maaraa kayttamattomia rakennusoikeuksia on pyrittava hyodyntamaan seuraavilla toimenpiteilla:

=>» arvioidaan kdyttamattomat RA-rakennusoikeudet ja aloitetaan tonttien
markkinointi vuokra-alueina

edistetddn nk. Parsbytontin kaavamuutosta

selvitetdan mahdollisuuksia hyédyntaa rakennusoikeutta Kirkkomalmilla vuokra-
asuntoihin tai myytaviin asuntoihin vaihtoehtona nykyisille osakehuoneistoille
aktivoidaan muut kayttdmattomat rakennusoikeudet

v vV
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4.8.3 MAA-ALUEIDEN VUOKRAUKSEN PERIAATTEET
4.8.3.1 VUOKRARYHMAT

Maanvuokrat jaetaan kahteen pdaaryhmaan, ja vuokrasumma maaraytyy ndissa kahdessa ryhmassa
seuraavien periaatteiden mukaisesti:

Ryhma 1: Vuokraaminen yksityishenkilGille ja yrityksille:

Vuokrasumman tulee olla tasolla, joka vastaa vastaavien maanvuokra-alueiden yleista
markkinatasoa kyseisella alueella.

Ryhma 2: Vuokraaminen yhdistyksille ja organisaatioille, jotka harjoittavat yleishyddyllista toimintaa:

Vuokrasumma voi olla markkinatasoa alhaisempi tai koostua muusta kuin rahallisesta
vastasuorituksesta. Vastasuoritus voi olla esimerkiksi rakennuksen tai maa-alueen hoito tai
yllapito.

Vuokraamisen edellytyksend tdssa ryhmaéssa on, etta toiminta vuokra-alueella on
maksutonta ja yleisélle avointa.

4.8.3.2 VUOKRARYHMAN 1 PERIAATTEET
Taman ryhman maanvuokrasopimuksiin sovelletaan pdaasiassa seuraavia periaatteita:

- Maanvuokrasopimukset ympadrivuotiseen ja vapaa-ajan asumistarkoitukseen tehdaan 30 vuodeksi
kerrallaan.

- Vuosivuokra vastaa noin 5 % vuokra-alueen markkina-arvosta.

- Ennen kuin uusi vuokrasopimus tehdadan tai aiempaa vuokrasopimusta jatketaan, alue arvioidaan.

- Tontin arvon maarittamisessa kdytetdan ulkopuolisen rijppumattoman asiantuntijan tekemaa
arviota. Tarvittaessa sovelletaan kahden riippumattoman arvioijan periaatetta keskiarvon
selvittamiseksi. Arvioijilla on oltava kdaytannon kokemusta kiinteistdjen myymisesta kyseisella
alueella.

- Maanvuokrasopimuksen paattyessa sovelletaan padasiassa periaatetta, ettd sopimuksen jatkokausi
on yhta pitka kuin aiempi sopimuskausi.

- Jatkettu vuokrasopimus voi sisaltaa lausekkeen, joka mahdollistaa alueen lunastamisen 10 vuoden
jalkeen.

4.8.3.3 VUOKRARYHMAN 2 PERIAATTEET

Taman ryhman maanvuokrasopimukset tehddan tapauskohtaisesti, mutta pdaasiassa sopimukset tehdaan
kymmeneksi vuodeksi kerrallaan.

4.8.4 MAA-ALUEIDEN MYYNTIA KOSKEVAT PERIAATTEET

Paddasiassa maa-alueita ei myyda lukuun ottamatta pienempia alueita, jotka sijaitsevat mahdollisen ostajan
kiinteiston valittdmassa laheisyydessa ja joiden arvioidaan olevan merkityksettémia seurakuntien
toiminnan kannalta tai jotka eivat vaikuta seurakuntayhtyman alueiden maankayton toteuttamiseen.
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4.8.5 MAANVUOKRAUS-, VUOKRAUS- JA MYYNTIPROSESSIT

Seurakuntayhtyman tilojen vuokrausta koskevista asioista paattaa yhteinen kirkkoneuvosto. Paatosvalta on
yhteiselld kirkkoneuvostolla myos silloin, kun seurakuntayhtyman maaomaisuutta vuokrataan enintdan
kymmeneksi vuodeksi.

Jos maa-alue vuokrataan yli kymmeneksi vuodeksi tai maa-alue myydaan, paatosvalta on yhteisella
kirkkovaltuustolla. Yhteisen kirkkovaltuuston paatdksen vahvistaa vuokraamisen yhteydessa tuomiokapituli
ja myynnin yhteydessa Kirkkohallitus.

Maanvuokra; Ykv:n
Yhteisen paatoksen vahvistaa

i iokapituli
: i kirkkovaltuuston tuomio
arvio kohteesta nos kirkkoneuvos- k u T
hWakSynta paatoksen vahvistaa

tossa kirkkohallitus

Kasittely
Riippumaton Sopimusluon- yhteisessé

Kuva 11 Vuokraus- ja myyntiprosessit

4.9 SOLGARDSFONDEN

Solgardsfondenin osalta tehddan seuraavat toimenpiteet:

=>» muutetaan asunto-osakeyhtitksi, jossa Solgardsfonden on yksi osakkaista

=>» aletaan aktiivisesti etsiad ulkopuolista osapuolta, joka on halukas jatkamaan
toimintaa; pitkan tdhtdimen tavoitteena on luopua Solgardsfondenista

= ryhdytdan toimenpiteisiin nykyisten rakennusten korvaamiseksi ja tontin
kdyttamattoman rakennusoikeuden aktivoimiseksi

=>» parannetaan asuntojen paloturvallisuutta
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5 TOIMENPIDE- JA KEHITYSOHJELMAN VAIKUTUKSET

5.1 TALOUDELLISET VAIKUTUKSET

Toimenpide- ja kehitysohjelman arvioidut taloudelliset vaikutukset ovat esitetty liitteessa nro 4.

5.2 VAIKUTUS TILOJEN KAYTTOON

Ohjelmassa ehdotettujen toimenpiteiden avulla tehostetaan tilojen kayttda ja niiden kayttoaste nousee.
Kayttokustannukset pienenevat, kun tilojen maara vahenee, ja mahdollisuudet yllapitaa jaljella olevia tiloja
nykyista tarkoituksenmukaisella tasolla kasvavat. Tarkoituksenmukaisemmilla tiloilla voi olla positiivinen
vaikutus tyoymparistoon.

Ohjelmassa ehdotetut toimenpiteet on laadittu nykyisen toimintalaajuuden perusteella ja silla
periaatteella, ettd toiminnoilla on myos jatkossa paasy vastaaviin tiloihin. Ehdotettujen toimenpiteiden
avulla varmistetaan tilat kyseisille toiminnoille, vaikka ne joiltakin osin siirrettdisiin toisiin paikkoihin kuin
aiemmin. Joissakin tapauksissa uudet tilat vaativat investointeja, mika vuorostaan aiheuttaa kustannuksia.

Pinta-alamuutos toimitilojen osalta on n. - 5% ja sijoituskiinteistdjen osalta n. - 45%.

5.3 YMPARISTOVAIKUTUKSET

Ohjelmassa ehdotetaan useita toimenpiteitd, joilla voidaan katsoa olevan positiivinen vaikutus
ymparistoon. Tallaisia toimenpiteita ovat:

=>» kaytetdan vain fossiilittomilla polttoaineilla tuotettua sihkoa

=>» luovutaan rakennusten 6ljylammityksesta ja siirrytdan hiilineutraaleihin ratkaisuihin
=>» korostetaan ekologisia arvoja peltomaata vuokrattaessa

=>» korostetaan metsidnhoidossa myds metsan ulkoiluarvoja

=>» pyritaan tilojen tehokkaampaan kayttéon

Naista toimenpiteistd seuraa kuitenkin se, ettd sahkdenergiakustannukset luultavasti nousevat ja
[ammitysjarjestelmien muuttaminen hiilineutraaleiksi aiheuttaa suuria investointikustannuksia.
Investointikustannukset maksavat kuitenkin itsensa takaisin pitkalla aikavalilla.

Metsataloudesta saatavat tulot pienenevat, kun alueita varataan ulkoilukayttoon.

54 SAAVUTETTAVUUSARVIOINTI

Ohjelmassa ehdotettujen toimenpiteiden avulla parannetaan seurakuntayhtyman tilojen saavutettavuutta.
Nain kaikki voivat yhdenvertaisemmin ja ilman syrjintaa osallistua tiloissa tarjottavaan toimintaan ja
palveluihin.
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5.5 LAPSIVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Voimassa olevien hallinnon ohjeiden mukaan lapsivaikutusten arviointi on tehtava, kun tehdaan lapsia ja
nuoria koskevia paatoksia. Ohjelmassa ehdotetut toimenpiteet vaikuttavat lapsiin ja nuoriin. Tydryhman
laatima "KiinteistOstrategia 2022-2026" lahetetdan valituille edustajille, ja heiddn kanssaan laaditaan
kattavampi lapsivaikutusten arviointi.

6 LITTEET

Liite 1: Paraisten seurakuntayhtyman rakennuskanta

Liite 2: Paraisten seurakuntayhtyman maaomaisuus

Liite 3: Kiinteistotoimen kulut ja verotuloennuste

Liite 4: Toimenpide- ja kehitysohjelman taloudelliset vaikutukset

7 KASITTELY

Pvm/Datum Nirvarande/Ldsna Version/Versio
29.4.2021 Kiinteistostrategian tyoryhma 1.0
19.5.2021 Kiinteistostrategian tyoryhma 1.1
3.6.2021 Webinaari henkilokunnalle ja luottamushenkildille 11
3.6.-15.9.2021 Mahdollisuus kommentoida strategiaa 1.1
Tiedotus- ja keskustelutilaisuudet seurakunnissa
13.10.2021 Strategiaa kasiteltiin tiedotusasiana yhteisessa kirkkoneuvostossa, 11
saapuneiden kommenttien tiedoksianto
27.10.2021 Strategiaa kasiteltiin tiedotusasiana yhteisessa kirkkovaltuustossa, 1.1
saapuneiden kommenttien tiedoksianto
13.1.2022 Kiinteistostrategian tyoryhma 1.2
31.1.2022 Yhteinen kirkkoneuvosto 1.2
9.3.2022 Webinaari luottamushenkil6ille 1.2
28.3.2022 Yhteinen kirkkovaltuusto 1.2 + lausunnot ja
lapsivaikutusselvitys
28.3.2022 Lausunnot seurakuntaneuvostoilta 1.2
6.4.2022 Yhteinen kirkkovaltuusto 1.2 + lausunnot ja

lapsivaikutusselvitys
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Bilaga/Liite 1

SAMMANSTALLNING AV PARGAS KYRKLIGA SAMFALLIGHETS BYGGANDSBESTAND

FORKLARINGAR

Yta/Pinta-ala: Exakta uppgifter finns inte att tillg& pa alla byggander eftersom de inte har kontrolimatts.
Uppgifterna ar tagna fran ritningar i de fall de finns att tiliga. Till vissa delar ar ytorna uppmatta
fran gamla ritningar. Ytorna &r i huvudsak givna som lagenhetsyta.

Anvandningsgrad/Kayttdaste: Antal dagar i anvandning per kalenderar, dvs. anvandningsdagar/365 dagar. Uppgifterna tagna fran
boknings- och kalendersystemet Katrina.
Ex. 1 bokning i ett utrymme = 1 dag i anvandning.

Verksamhetskostnader/Toimintakulut: Innehaller inte 16n och lonebiskostnader.
Innehaller:
- Kopta tjanster (bl.a. ICT-tjanster, stadtjanster, byggnads, el- och vvs-underhall, bevakningstjanster, avfallshantering)
- Material, fornédenheter och varor (arbetsredskap, el, varme, vatten, reparatiosnmaterial)
- Ovriga verksamhetskostnader (fastighetsskatt)

Den redovisade summan &r ett medeltalet for 3-ars utfallet 2017-2019.

Personalkostnader/Henkildstokulut: Loner och lonebikostnader som bokférs under den ifragavarande bygganden.

Avskrivningar/Poistot: Avskrivnignar enligt plan som finns inforda under ifargavarande byggnad.
Ex. kyrkor, linjar avskrivning pa 60 ar.

Verksamhetsintakter/Toimintatuotot: Externa hyresintakter
Interna hyror inte beaktade.




Portféljindelning/Salkutus:

Renoveringsskuld/Korjausvelka:

Byggnader som avyttras; saljs eller rivs
Luovutettavat rakennukset; myydaan tai puretaan

underhalls och bevaras pa nuvarande niva
ylldpidetaan ja pidetddn nykyisella tasolla

Byggnader som bevaras och utvecklas; underhalls och utvecklas vid behov
Pidettavat ja kehitettavat rakennukset; yllapidetaan ja kehitetdan tarvittaessa

Grov uppsakttning av kostanderna for atagrdena namda under Renoveringsbehov.
Denna skall i detta skede lasas som en grov uppskattning eftersom endast en liten del av
byggnaderna har kondistionsbesiktats.

Bilaga/Liite 1

Uppskattad renoveringsskuld:
Byggnadsbestand:

1. Kyrkliga byggnader:
Kyrkor och kapell
Ovriga

3. Prastgardar:
Huvudbyggnader
Ekonomibyggnader

4. Forsamlingshem

5. Lagergardar

7. Ovriga byggnader
Verksamhetsfastigheter:
Placeringsfastigheter

Verksamhetsfastigheter (1+4+5+7):
Placeringsfastigheter (3+7):

7 393 000,00 € € 538 €/m2
13 747 m2
3635 m2 2 740 000
2923 m2 2 600 000 €
712 m2 140 000 €
2 050 m2 1410 000
1345 m2 1410000 €
705 m2
3234 m2 1490 000 €
1302 m2 668 000 €
3526 m2 1085 000 €
2330 m2 985 000
1196 m2 100 000
10 501 m2 5883 000 €
3 246 m2 1510 000 €




Byggnad/Rakennus

Adress/Osoite

1. KYRKOR OCH KAPELL - KIRKOT JA KAPPELIT

Byggér/Renoverad

Fastighetsbeteckning/
Kiinteist6tunnus

Uppvirmning/ Limmitys

Anvindningsgrad/
Kayttoaste
% 2018

Verksamhets-
kostnader/
Toimintakulut

Personalkostander|
/Henkiléstokulut

Verksamhets-
intakter/
Toimintatuotot

Avskrivningar/

Poistot

Renoveringsskuld/

reisel Renoveringsbehov/Korjaustarve

PARGAS

Pargas kyrka

Pargas begravningskapell

Agricolakapellet

NAGU

Nagu kyrka

No6t6 kapell

KORPO

Korpo kyrka

Aspo kapell

Jurmo Kapell

Norrskata kyrka

HOUTSKAR

Houtskar kyrka

INIO

Ini6 kyrka

Kyrkoesplanaden 4

Kyrkoesplanaden 6

Kyrkoesplanaden 4

Kyrkvallen 1

Notovagen 56

Korpovagen 1

Aspd

Jurmo byvag 137

Ankisvagen 540

St Andreasvagen 18

Kommunhusbacken 1

1300/1963/2011

1930/1988/1997

1200/1600/1967

1400/1958/2009

1756/1936/1964/1985

1300/1709/1953

1956/1997

1846/1974/1994/1997

1934/1952/1968/1991/20
20

1704/1975/2020

1800/1880/1960/2001

445-30-1-1

445-30-1-2

445-30-1-1

445-573-1-18

445-578-5-6

445-630-1-6

445-609-1-12

445-622-6-0

445-633-4-10

445-665-881-1

445-671-881-1

Sammanlagt:

745 Fjarrvarme/Kaukoldampd

220 Fjarrvarme/Kaukoldmpd

113 Fjarrvdrme/Kaukoldmpd

458 Olja/Oljy

100 -

400 Olja/Oliy

126 -

62 -

209 Olja/Oljy

300 Olja/Oljy

190 Direkt el/Suora sdhké

2923 m2

81%

40 %

24%

29%

1%

1%

1%

2%

29%

9%

48049 €

7640 €

29122 €

2529€

18073 €

637 €

525€

7186 €

15025 €

11226 €

140011 €

27519€

3218€

698 €

0€

340€

212 €

318 €

2038€

5059 €

1033¢€

40435 €

48|€/m2

1068 €

1484 €

262 €

0€

360 €

0€

0€

0€

80€

351¢€

3606 €

20099 €

388 €

11608 €

148 €

5952€

40€

65 €

303 €

1395¢€

20€

40020 €

Altarfonstret behover bytas (yttre fénstret),
60 000 € tekniken for streaming av tillstallningar
behover utvecklas

Grundrenovering av barhuset, uppgradering
av kylsystem, uppgradering av hissen,
ytrenovering invéandigt, fasadputsningen,
belysningen, fonster, kameradvervakning

780000 €

40 000 € Putsning av vaggar invandigt

Stddning av vinden, inva-anpassning lilla-
kyrkan, byte av vdirmesystem

Byte av filttak, fasadmalning, restaurering
av fonstren

150 000 €

90000 €

Grundrenovering bl.a. varmesystemet,
840 000 € vaggputsning, kameradvervakning och
belysning
Fasadputsningen behéver fornyas, sprickor i
vaggarna invandigt, norra fasadens fonster,
75 000 € sockelrappningen, takplaten lossnat fran
underbradningen pa sina stallen,
gravgarden saknar brunn
Fasadmalning, putsning/tvitt av taket,
platlist vid tak/végganslutning, fonstren,
45 000 € inre ytorna i farstun, sné yr in pa vastra
véggen vintertid, ventialtiosnhal i
forvaringsskap

Fasadmalning, vdrmesystemet, malning av

70000€ .
plattak

Varmesystemets uppgradering,

100 000 € m A
yttertrapporna, kameradvervakning

Golvkonstruktionen, varmesystemet,
kameradvervakning, malning av plattak
2600000 €

889 €]€/m2

350000 €




Byggnad/Rakennus

PARGAS

Gamla barhuset Pargas
Klockstapel Pargas

Tengstroms gravkapell Pargas
NAGU

Finkenbergs gravkapell Nagu
Klockstapel Nagu
Barhus/verkstad/kylrum Nagu
Benhuset

Gamla barhuset

KORPO

Likboden Korpo

Gravgardens redskapsskjul Korpo
Porthus och redskapsskjul Korpo
Klockstapel Norrskata

Forradsskjul Norrskata

HOUTSKAR

Gravgardens redskapsskjul Houtskar

Barhus Houtskar

Klockstapel Houtskar

INIO
Barhus/férrad Inid

Adress/Osoite

Kyrkoesplanaden
Kyrkoesplanaden 4

Kyrkoesplanaden 4

Kyrkvallen 1
Kyrkvallen 1 1751
Kyrkvallen 1
Kyrkvallen 1

Kyrkvallen 1

Korpovagen 1
Korpovagen 1
Korpovagen 1
Ankisvagen 540

Ankisvagen 540

St Andreasvagen 18
St Andreasvagen 18

St Andreasvagen 18 2020

Byggar/Renoverad

2. OVRIGA KYRKLIGA BYGGNADER - MUUT KIRKOLLISET RAKENNUKSET

Fastighetsbeteckning/
Kiinteistdtunnus

445-480-10-0
445-30-1-1

445-30-1-1

445-573-1-1

445-573-1-20
445-573-1-20
445-573-1-18

445-573-1-18

445-630-1-6
445-630-1-6
445-630-1-6
445-633-4-10

445-633-4-10

445-665-1-7
445-665-1-7

445-665-1-7

445-671-7-0

Sammanlagt:

40

70

29

66

50

50

23

12

27

25

32

40

40

98

50

30

30
712

Uppvéarmning/
Lammitys

Inget varmesystem
Inget varmesystem

Inget varmesystem

Inget varmesystem

Inget varmesystem

Inget virmesystem

Inget varmesystem

Direkt el

Inget varmesystem
Inget virmesystem
Inget varmesystem

Inget varmesystem
Direkt el
Direkt el

Inget varmesystem

Direkt el

Anvindningsgrad/
Kayttoaste
% 2018

Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej

Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej

Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej

Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej

Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej
Anvandningen
statistikfors ej

Anvandningen
statistikfors ej

Verksamhets-
kostnader/
Toimintakulut

118 €

686 €

0€

1156 €

813 €

495 €

0€

0€

142 €

14€

36€

74 €

34€

386 €

111 €

133 €
4199 €

Personalkostander|
/Henkiléstokulut

Verksamhets-
intakter/
Toimintatuotot

Avskrivningar/
Poistot

Renoveringsbehov/
Korjaustarve

Renoveringsskuld/
Korjausvelka

10 000 € Modernisering av klockringningen

10 000 € Fasadputsningen

Plankgolvet behdver repareras,

25000 € .
fasadputsningen

10 000 € Reparation av luckorna

10 000 € Kylaggregatet

20 000 € Kylaggregatet, fasadputsningen
10 000 € Fasadputsningen
10 000 € Fasadputsningen

10 000 € Luckorna

10 000 € Kylaggregatet

5000 € Filttaket

10 000 € Kylaggregatet
140 000 €




3. PRASTGARDAR - PAPPILAT
: . Fastighetsbeteckning/ T Anvéndningsgrad/|  Verksamhets- ol i Avskrivningar/ Renoveringsskuld : :
Byggnad/Rakennus Adress/Osoite Byggér/Renoverad e Uppvirmning/Lammitys Kayttoaste kostnader/ Y intakter/ . . Renoveringsbehov/ Korjaustarve
Kiinteistdtunnus D) TG /Henkiléstokulut . Poistot / Korjausvelka
PARGAS
Préastgarden Pargas Muddaisvagen 25 1770/1956/1977/2009 445-480-1-6 350 Olja/Oljy Uthyrd 13681 € 152 € 15943 € 5174 € 400000 € Renovering (1000 €/m2) samt byte av
varmesystem (50 000 €). Atagrder bl.a:
fasadrenovering, byte av varmeystem inkl.
varmedistribution, byte av bruksvattenrér,
torrlagening av grunden, vtrenovering.
Ptastgardens uthus Muddaisvagen 25 445-480-1-6 83 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
NAGU
Prastgarden Nagu Nagu prastgard 1 1860/1945/1989/1992 445-573-1-20 319 Olja/Oljy Uthyrd 13796 € 0€ 19002 € 5135€ 370000 € Renovering (1000 €/m2) inkl. byte av
virmesystem (50 000 €). Atégrder bl.a: malning
av fasaden, byte av varmesystem inkl.
vérmesdistribution, vtrenovering.
Préstgardens uthus Nagu préstgard 1 445-573-1-20 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
Préastgardens garage Nagu préstgard 1 445-573-1-20 58 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
Svennen kanala/uthus Nagu préstgard 1 445-573-1-20 124 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
Bastubyggnad Nagu préstgard 1 445-573-1-20 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
KORPO
Préastgarden Korpo Strémmavagen 74 1922/1988/1995 445-629-1-2 297 Direkt el Uthyrd 7332€ 6€ 11270€ 1598 € 350000 € Renovering (1000 €/m2) inkl. byte av
virmesystem (50 000 €). Atagrder bl.a:
fasadrenovering, kéllarvaningens fuktsakada,
krypgrundens ventilation, torrlaggning av
grunden, férnyandet av vatutrymmena,
uppgradering av virmesystemet.
Préastgardens loftbyggnad
Préastgardens uthus Korpo Hvédsbyvagen 1 445-629-1-2 310 Inget virmesystem Anvandningen
statistikfors ej
Préstgardens ekonomiebyggnad 2 P& smabatshamnens sida av vigen
HOUTSKAR
Prastgarden Houtskar N&sbyvagen 238 1870/1959/2011/2017 445-665-1-7 199 Jordvdarme/Maaldmpd Anvéands i den 7913 € 0€ 3788€ 1277 € 200 000 € Renovering (1000 €/m2). Atdgrder bl.a:
egna véarmedistribution, byte av bruksvattenrér,
verksamheten fasadmalning, takbyte, reparation av
golvbjalklagets mikrobskador, reparation av
stenfoten,
INIO
Préstgarden Inié Inidvigen 589 1920-talet/1970/2010 445-671-7-0 180 Olja/Oljy Uthyrd 90 000 € Renovering (500 €/m2). Atagrder bl.a:
fasadrenovering, ytrenovering.
Garage Iniévagen 589 445-671-7-0 130 Inget varmesystem Anvandningen
statistikfors ej
Sammanlagt: 2050 m2 42722 € 158 € 50003 € 13183 € 1410000 €
| |- Prastgardar 1345|m2 21]€/m2 | | | 688|€/m2
| - Ekonomibyggnader 705 m2 | | | |




0 0 Uppvarmnin: Anviindningsgrad/|  Verksamhets- Verksamhets- _ . Renoveringsbehov
Byggnad/Rakennus Adress/Osoite Byggdr/Renoverad| | oHghetsbeteckning/ & e/ Kayttdaste Kostnader/ personalkostande | o1/ ALY Renoveringssluld [ /
Kiinteistdtunnus Lammitys %2018 Toimintakulut ST | G Poistot Jicriznseka Korjaustarve
PARGAS
Nedre kokets golv, tatningar av genomforingar
Forsamlingshem Pargas Kyrkoesplanaden 5 1939/1968/1988 445-480-10-0 1345,00 Fjérrvdrme/Kaukoldmpd 53% 31277€ 45 406 € 10445 € 10906 € 70000 € och dérar till kéllaren, ingdngen/dérren,
maélning av plattaket
-kéllarvaning 287,00
-nedre van. 393,00
-van. 1 393,00
-van. 2 272,00
NAGU
Sattni i salsgolvet, va t t (50
1135060300  Férsamlingshem Nagu Kyrkvallen 4a 1984/2010 445573120 364,00 Direkt el/Suora sihk 30% 19689 € 11229€ 542€ 380 € 250000 € 0202)'"gama aibsolvetiermesStenett
1135060301  Férsamlingsstugan Nagu Kyrkvallen 4b 445-573-1-20 IEEEGEH oj2/0ly 16 % 10368 € 9¢€ 5240€ 0€ 50000 € Virmesystemet
Garagebyggnad vid forsamlingsstugan Kyrkvallen 4b 445-573-1-20 Inget vdrmesystem Rivning?
ing (1 2) inkl.
Vivstugan/diakonibostad Nagu Skolvagen 445-573-1-20 46,00 Direkt el/Suora sihké 2% (dven uthyrd)* 1099€ 0€ 385 € 0€ @ S EEEE (T G (il ey
varmesystem (50 000 €)
KORPO
1145060400 Férsamlingshem Korpo/Fast Ab Korpocenter  Tallbackavigen 2 1980 445-630-1-314 312,00 Jordvirme/Maaldmpd 25% 20641 € 6963 € 430€ 619€ 15000**** Inva-wc saknas, rérsanering/stambyte
HOUTSKAR 445-665-1-7
" . " . . o 2% (aven Grundrenovering (1000 €/m2) inkl. byte av
Forsamlingshem Houtskar Nasbyvéagen 258 1970/1990-talet 445-665-1-7 521,00 Olja/Oljy uthyrd)** 32480€ 2607 € 13424 € 534 € 570000 € Virmesystem (50 000 €)
Grundrenovering (1000 €/m2) inkl. byte av
Forsamlingshemmets annex Houtskar Nasbyvagen 258 1970 209,00 Olja/Oljy 3107 € 2€ 5974 € 1941€ 200 000 € varmesystem (samma system som
férsamlimngshemmet)
INIO
1% (sven Vatten under golvet, dréneringen,
1165060600  Forsamlingshem Inié Iniévagen 510 1989/2002 445-671-7-0 280,00 Direkt el/Suora sahké uthyrd)** 8199€ 10€ 2593 € 1772€ 250 000 € fasadmalning, takgenomféringar,
U varmesystemet, koksgolvet, koksutrustningar
Sammanlagt: 3234,00 m2 126 860 € 66226 € 39033 € 16151 € 1490000 €
| | 39/€/m2 461]€/m2
*delar av byggnaden hyrs dven ut till privatperson
**HKF hyr férsamlingshemmet juni-augusti ca 90 dagar/ar --> 27%
***Lolas service hur férsamlingshemmet juni-augusti ca 90 dagar/ar --> 26%
****Storsta delen av saneringen betalsa via vederlag till fastighetsbolaget




S. LAGERGARDAR - LEIRIKESKUKSET

. . 2 i Anvéndningsgra Verksamhets- Personalkostan Verksamhets- o Renoveringsskul i
Byggnad/Rakennus Adress/Osoite Byggar/Renoverad R e U!Jpva.rmnlng/ NE vtwaf: - pro e | Avslaivningar/ o 8 Re n.overmgsbehov/
Kiinteistétunnus Lammitys % 2019 Toimintakulut ulut Toimintatuotot ROELet Korjausvelka Korjaustarve

PARGAS

Nya Koupo

Huvudbyggnaden Vitstensvagen 20 1980/1992 445-440-1-6 737 Direkt el/Suora sahko 76%* 35656 € 32400€ 24867,8 € ** 8952 € 370000 € Fasadmalning, férnyandet av ventialtionen i
den delen som saknar ventilation,
varmesystemet forbattring ex. solpaneler,
vatutrymmenas sanering, férnyandet av
avloppvattenhanteringen, drénering- och
dagvattensystem, rappning av sockeln,
férnyandet av invaramp, invandig ytrenovering

Soptak Vitstensvagen 20 445-440-1-6

Bastu Koupo Vitstensvagen 20 1984 445-440-1-6 60 Direkt el/Suora sahké 3082€ 0€ 179€ 0€ 149 000 € Behover ersattas med en ny byggnad

1005080011 = Gamla Koupo

Huvudbyggnaden Vitstensvagen 18 Seurakunnalle 1956 445-440-1-6 155 Direkt el/Suora sahké 15% 4022€ 0€ 588 € 5073 € 47 000 € Ytrenovering, fasadmalning
Lillstugan Vitstensvagen 18 Seurakunnalle 1956 445-440-1-6 60 Direkt el/Suora sahké 18 000 € Ytrenovering, fasadmalning
Ladugérdsvinden/kapell Vitstensvagen 18 Seurakunnalle 1956 445-440-1-6 224 Direkt el/Suora sahké 63 000 € Ytrenovering, fasadmalning
Bastu Vitstensvagen 18 Seurakunnalle 1956 445-440-1-6 66 Direkt el/Suora sahké 21000 € Ytrenovering, fasadmalning
Sammanlagt: 1302 m2 42760 € 32400¢€ 767 € 14025 € 668 000 €
| | 33/¢/m2 | | 513]¢/m2

* 2019: lagerverksemhet 23%, extern uthyrning 3%, skola 50% = 76%

* 2018: lagerverksamhet 28%, extern uthyrning 4% = 32%

** 2019 Verksamhetsintakter 64 105 € \

** 2020 Budgeterade 58 500 €, utfall 11-2020 58 500 €

** 2021 Budgeterat 68 250 € | ]




6. AKTIELAGENHETER OCH BOSTADSFASTIGHETER

Bostadsbolag/Asunto| .. .
Byggnad/Rakennus Bostadstyp/Asunto yhtis Ovrigt/Muuta
PARGAS
Aktieldgenheter
1005070016  Tennstigen 3 A 10 Pargas 74,0 3 r + kok As Oy Tennbacka
1005070017  Tennstigen 3 B 11 Pargas 47,0 2 r + kokvra As Oy Tennbacka Forrad pa vinden
1005070018  Tennstigen 5 B 9 Pargas 57,0 As Oy Tennbyberg Kallare och vindsférrad
1005070019  Tennbyv 48 B 48 Pargas 75,5 3 r+ kok As Oy Muddaisbacka Kallarutrymme
1005070020 Sibeliusg 2 bst 16 Pargas 34,0 1 r + kokvra + sovalkov Bost Ab Parsbyhaga
1005070021 Sibeliusg 2 bst 17 Pargas 57,5 2 r + kok + badrum Bost Ab Parsbyhaga Forvaringsutrymme
1112900110 Tennstigen 3 B 8 47,0 2 r + kokvra As Oy Tennbacka Viéstabolands svenska forsamling
1202410160 Tennbyvégen 40 B 29 57,0 2 r + kék As Oy Morenkala Lénsi-Turunmaan seurakunta
9006010000 Tennbyv 36 bost 21 60,0 2 r + kok As Oy Morrenmaa Gravunderhallsfonden
Bostadsfastigheter
_ Prastgarden Pargas 224,0 6 r + kok + badrum + veranda Egen
1005070011 Kantorsgarden Pargas 364,5 Egen
Bostad/Asunto 1 48,0 2 r + kokvra + badrum
Bostad/Asunto 2 41,5 2 r + kokvra
Bostad/Asunto 3 30,0 1 r + kokvra
Bostad/Asunto 4 92,0 4 r + kok
Bostad/Asunto 5 92,0 4 r + kok
1005070015 Diakonimottagningen Pargas (Bostad 6) 61,0 Anvands for egen verksamhet
NAGU
1135060301 Forsamlingsstugan Nagu Egen Anvands aven for egen verksamhet
Bostad/Asunto 1 60,0 3 r+ kok
_ Prastgarden Nagu Egen
Bostad nedre vaning 160,0 5 r + kok
Bosatd 6vre vaning 115,0 4 r + kok
KORPO
Aktieldgenheter




1145070402 Rodklover Korpo 80,5 3 r + kok + badrum + bastu Bostads Ab Rodklover
Bostadsfastigheter
- Prastgarden Korpo ca 297 8 r+ 2 wc + kok + bastu + badrum + tvattstuga Egen Kallare, veranda, balkong, terrass
HOUTSKAR
Bostadsfastigheter
- Prastgarden Houtskar 92,0 3 r+ kok Egen Anvands dven for egen verksamhet
1155070501 Kantorsgarden/diakonibostaden Houtskar Egen
Bostad 1 70,0 3 r+ kok
Bostad 2 47,0 2 r +kokvra
_ Arrendatorbostaden Houtskar 75,0 3 r+ kok
INIO
Bostadsfastigheter
Prastgarden Inio 120,0 5r+ kok Egen Aven pastorskansli
Sammanlagt: 2281,5 m2




7. OVRIGA BYGGNADER - MUUT RAKENNUKSET

Nr/Nr Byggar/ Fastighetsbeteckning/ m2- m2- Uppvérmnil Anvéndningsgrad/]  Verksamhets- Personalkostande Verksamhets- Avskrivning i
i a g gar/ Renoveringsskuld o A
[€ te kostnade e ke
o Byggnad/Rakennus Adress/Osmte Renoverad Kiinteistotunnus Verksamhetsfastighet Placeringsfastighet Li«immitys ;:::;s < T‘:f":';‘:;ﬁlm r/Henkildstdkulut 'T"D;"I:::mom Poistot / Korjausvelka Renoverlngsbehuv/ Korjaustarve
PARGAS
1004030012  Servicehuset Pargas Kyrkoesplanaden 8 1976 445-30-1 173 Fjarrvérm A""_a"_d"_'_"gee’_‘ 13185,91 0,00 0,00 4250,03
i
Nya servicehuset Pargas Kyrkoesplanaden 8 2008 445-30-1 Fjarrvarme/Kaukolamps At":.ar:i?v'."gerv' 146523 0,00 0,00 30467,22
statistikfors ej
14 Hyddan Pargas Kyrkoesplanaden 7 1917/ 2007 445-480-10-0 Fidrrvarme/Kaukoldmps. 9574,41 9963,00 0,00 14075,68 15 000,00 Inva-anpassning
van 1 163
van2 178
1 Runebergsstranden 6 1810/1997 445-480-10-0 Direkt el/Suora sahko 6 864,31 0,00 0,00 5438,93 30 000,00 Fasadmalning, inva-anpassning
van 1 132
van 2 104
Varmecentralen/verkstaden Pargas Kyrkoesplanaden 5 445-480-10-0 Fiarrvdarme/Kaukoldmpd 7 809,08 0,00 0,00 7557,46
Farhuset Ullasbrink Pargas Ullasbrinken 445-480-10-0 40 Inget virmesystem 210,18 0,00 0,00 0,00
Bathus Muddais Inget varmesystem
Kanslihuset 445-480-10-0 Fiarrvarme/Kaukoldmpd
Van 1: Pargas el Runebergsstranden 2 1966 176 4304,02 0,00 14 431,30 2632,85 60 000,00 Rivningsbeslut finns fran 2012
Van 1: L-TSRK Kerhotila 262 5621,08 3505,24 324,80 40 000,00 Inneluftproblem
Van 2: Aktia och Folkhélsan Kyrkoesplanaden 3 1962 255 6994,93 0,00 28 800,00 3084,47 Andring i affarslokalerna gjord 2021
Kanslihuset Kyrkoesplanaden 3 1952 32742,37 18 215,59 4271,87 15 139,84 900 000,00 Tilan kunnostus; 937 m2 x 2400 € x 0,4 = 900000€
Kansli vén 1: Pastorskanlsi och kontrosutrymmen 315
Kansli van 2: Bostad och kontorsutrymmen
- Bostad (nr 3) 76
- Kontorsutrymme 235
Kallarvaning;
- Bostad (nr 5) 50
- Kontorsutrymme 23
- Kallaryta; férrad och tekniska utrymmen 238
NAGU
Kyrkstallar Nagu (3 st) Kyrkostigen 445-573-1-20 85 Inget virmesystem A"v?"_d",',"ger_'
statistikfors ej
Stengrundet Nagu Koikarivigen 445-573-1-20 37 Uthyrd
Lyan Nagu Nagu préstgard 1 445-573-1-20 57 Inget virmesystem Anvindningen' | g5 0,00 0,00 151,19
statistikfors ej
Servicebyggnad Noto N6to 44557856 20 Inget varmesystem Anvandningen o 0,00 0,00 171,77
statistikfors ej
Bathus vid prastgarden Nagu prastgard 1 445-573-1-20 39 Inget virmesystem Uthyrd
Pannrumsbyggnaden vid kyrkan Kyrkvallen 1 445-573-1-20 20 Olja/Oliy Anvandningen
statistikfors ej
Uthus vid vavstugan Skolvagen 445-573-1-20 20 Inget varmesystem A"V?"_d",',"ger_'
statistikfors ej
Arrendatorbostaden Nagu 445-573-1-20 60 Egen
Ladugérden vid arrendatorsbostaden i Nagu 200
KORPO
1145090400 ~ Servicebyggnad Korpo Korpovagen 1 445-630-1-316 46 Inget varmesystem Anvandningen ¢ o 0,00 0,00 302,61
statistikfors ej
Gamla kalkmagasinet Kuggviken 445-629-1-2 42 Inget varmesystem A"V?"_d",',"ger_'
statistikfors ej
Strandbod 1 Kuggviken 445-629-12 15 Inget varmesystem Anvéndningen
statistikfors ej
Strandbod 2 Kuggviken 445-629-1-2 15 Inget varmesystem A"V?"_d",',"ger_'
statistikfors ej
HOUTSKAR
- 3 g g g e Uthyrd/Anvandni
1 Ladugarden Houtskir Narsbyvagen 241 1800-talet/1979 44566517 200 Direkt el/Suora sahkd yrd/Amvandnin 5 14,62 0,00 978,33 0,00
gen statistikfors ej
. " " " " " Anvandningen .
Bathus/Visthus Houtskar Narsbyvagen 238 Uppgift saknas 445-665-1-7 40 Inget virmesystem tatistikfors ei 58,09 0,00 0,00 0,00 40 000,00 Grundrenovering
statistikfors ej
Klubbrummet Houtskar Nérsbyvagen 238 445-665-1-7 90 338,34 0,00 0,00 0,00
Sadesférrad/magasin Nasbyvéagen 1800-talet 445-665-1-7 20 Inget virmesystem Anv.an.dnrl‘ngerf
statistikfors ej
Pumphus Nésbyvagen Uppgift saknas 445-665-1-7 Inget varmesystem Anv.an.dn.l.nger.\
statistikfors ej
Verktygslider Nasbyvagen Uppgift saknas 445-665-1-7 Inget virmesystem Anv.an.dnrl‘ngerf
statistikfors ej
INIG
- Uthus vid férsamlingshemmet 100 Inget varmesystem Anv.an.dn.l.nge?
statistikfors ej
2330 1196 1085 000,00
| er igheter: |985 000,00
\ \Placerin sfastigheter: \100 000,00




8. ORGLAR - URUT

Byggar/Renoverad Forsakrings-
Nr/Nro Byggnad/Rakennus Adress/Osoite :{taukennusvuosi/ Korja Orgelbyggare/Urkurakentaja Rénikertoja e o e Tehdytkorjaukste/toimenpiteet Renoveringsbehov/Korjaustarve :/I'a;:‘eu/t o

Antal stimmor/ Arsserviceavtal/ Senaste renovering/atgird

PARGAS

Huovitukset ym kuluneet osat (Virtasen
1005020010 Pargas kyrka Kyrkoesplanaden 4 1969 Th. Frobenius 33 Serviceavtal finns Putsaus ja tayshuolto/-viritys 2011 tarjouksen mukaan) mahdollisimman 314233 €
pian. Taysviritys 5-10 vuotta.

Ei tiedossa isoja huoltoja ja korjauksia

Kangasal Tayshuolto 5 vuoden sisaan (Kappeli
1005040010 Pargas begravningskapell  Kyrkoesplanaden6 1991 iRl 8 Serviceavtal finns  ainakaan vuoden 2008 jilkeen, ei yshuolto 5 vuoden sisaan (Kappelin 114 440 €
Urkurakentamo Oy R o remontin yhteydessa)
tiedossa ennen sitdkaan?
Uusi soiti li KvttaBnotto i
Agricolakapellet Kyrkoesplanaden 4 2018 Henk Klop 4 Serviceavtal finns us! S_'O_I N, normaali kdyttoenotto Ja Isompi huolto 10-15 vuotta
alkuviritys 2019
NAGU

2014 byggdes kilbalg (till Schwandelen)
1135020300 Nagu kyrka Kyrkvallen 1 1791 Schwan 18/1l Serviceavtal finns Orgeln putsades och rengjordes i
samband med denna tillbyggnad.

Generalstamning och upputsning inom
10 ar

1135020310 N6to6 kapell Notovagen 56 Inget serviceavtal

KORPO

Motorn underdimensionerad
(Nuvarande flakt dimensionerad for tio
stammor). Luftforsorjningen till man 11
racker inte till. En defekt fran
tillbyggnaden gjord 1975 av Kangasala
urkutehdas. Luftférsorjningssystemet
maste byggas om enligt det forslag
1145020400 Korpo kyrka Korpovagen 1 1870/1975/2014  A.Thule 14/11 Serviceavtal finns Z?:;S:Z::(;Z‘:es 2014. Manual Urkurakentamo Veikko Virtanen 255 667 €

' foreslar. (1) Nykyiseen puhallinkoppiin
asennetaan uusi urkujen
danikertamaara ja ilmankulutusta
vastaava puhallin. 2)uimuripalkeen
tilalle asennetaan tyylimukainen
kaksoislaskopalje, josta molemmat
sormiot saavat ilmansa.

1145020410 Aspo kapell Aspo Inget serviceavtal

1145020420 Jurmo Kapell Jurmo byvag 137 Inget serviceavtal




1145020440

1155020500

1165020600

Norrskata kyrka

HOUTSKAR

Houtskar kyrka

INIO

Ini6 kyrka

Ankisvagen 540

St Andreasvagen 18

Kommunhusbacken 1

1882, sedan 1954 i

Jens Zachariassen
Norrskata kyrka

1954 Marcussen & Son

1969 Hans Heinrich

6/1

24/

7/1

Serviceavtal finns

Serviceavtal finns

Serviceavtal finns

Putsades och smérre skavanker
korrigerades 1979/1980 (Kangasalan
Urkutehdas)

Putsades och omintonerades helt ar 2000

Bor fa en grundlig genomgéng
(Generalstamning och upputsning) a
det snaraste. Fargsattning och
forgyllningar bor undersékas. Motorn
underdimensionerad. (Motorn fran
Korpoorgeln kunde kanske placeras i
Norrskataorgeln om en ny motor
skaffas till Korpo).

Generalstamning och putsning inom 5
ar

Skall monteras ner i samband med
renoveringen av kyrkans golv. Om
instrumentet sedan montras upp igen
ar en angeldgenhet for
kapellférsamlingen.

120314 €

379151€




MARKEGENDOM - MAAOMAISUUTTA Bilaga/Liite 3

PARGAS HOUTSKAR TOTALT
- Markomraden - Maa-alueet 188,41 203,85 179,68 43,64 69,48 685,06 ha
-- Jordareal - Maapinta-ala 129,12 140,39 179,68 43,64 69,48 562,31 ha
-- Vattenareal - Vesipinta-ala 59,29 63,46 0 0 0 122,75 ha
- Begravningsplats/Kyrka/Kapell - 5,81 1,14 2,52 0,44 0,14 10,05 ha
Hautausmaa/Kirkko/Kappeli
- Skogsbruksplan - Metsanhoitosuunnitelma 61,2 105,6 83 28,5 57,9 336,2 ha
- Arrendeomrade - Maavuokra-alueet 46,93 23,24 180,54 37,89 72,46 361,06 ha
-- Bostadsarrende - Asuinkaytto 2,31 9,45 0,45 0,86 0 13,07 ha
-- Akerarrende - Pelto 18,3 6,06 2,46 4,26 3 34,08 ha
-- Jaktarrende - Metsastys 26,32 0 177,2 32,2 69,46 305,18 ha
-- Ovriga; brygga, simstrand, gasthamn, 0 7,73 0,43 0,57 0 8,73 ha
museiomrade =
Muut; laituri, uimaranta, venesatama,
museoalue
- Betydande outnyttjade byggratter -
Kayttamaton rakennusoikeus Kyrkomalm Prastgarden Marso Nisby, Orarna Lanholm RA 44 x 200 m2

A; bostadshus RA2; fritidsbostad RA®G; fritidsbostad RA3; fritidsbostad RAA4; fritidsbostad A 600 m2

600 m2 2 x 200 m2 6 x 200 m2 3 x 200 m2 4 x 200 m2 YK 2880 m2

AK1 2000 m2

Parsby Kyrkvallen Pimarmo, vastra Naby, Vikos Gropskar YH 600 m2

YK; kyrkor och YH; RA4; fritidsbostad RADS; fritidsbostad RAG6; fritidsbostad AO 38 st

forsamlingsbyggna foérvaltningbyggna

der der och

ambetshus

2880 m2 600 m2 4 x 200 m2 5x 200 m2 6 x 200 m2

Tennby, Tennstopet Pimarmo, 6stra Nasby, Soderskogen

AK1; flervaningshus RA7; fritidsbostad RA2; fritidsbostad

2000 m2 7 x 200 m2 2 x200 m2

Andel ca 39%

Furuholm

Jonsang RAS5; fritidsbostad

AO; fristaende smahus 5x 200 m2

38 st




VEROENNUSTE JA KIINTESITOTOIMEN KULUT

Férsamling / Seurakunta:
Stad / Kaupunki:

Vistabolands svenska forsamling & Lénsi-Turunmaan suomalainen seurakunta

Pargas / Parainen

Bilaga/Liite 3

Kyrkoskatt/Kirkollisvero 1000 €
- forandring fran féregdende/muutos edelliseltd
- férandrings%/muutos%

- forandring strategiperiod/muutos strategiakausi
- férandrings%/muutos%

Verksamhetsutrymmen/Toiminnalliset kiinteist6t 1000 €
- Kiinteistokulut % verotuloista

Intikter/Tulot:

- Forsaljnings-, avgifts- och hyresintakter
- Interna hyresintdkter

- Totalt/Yhteensa

Kostnader/Menot:

- Personalkostnader

- Kopta tjanster

- Hyreskostnader

- Material, fornédenheter och varor
- Ovriga kostnader

- Totalt/Yhteensd

Ver idrag/Toi
Avskrivningar/Poistot:
Interna 6verforingar:

Resultat/Tulos:

Intikter/Tulot:

Hyror for bostadldgenheter och lokaler
Hyror for kontors- och affarslokaler
Hyror fér fastigheter (markarrenden)
Ovriga hyresintakter
Skogsbruksintakter

Verksamhetsintakter:

Kostnader/Menot:

- Personalkostnader

- Kopta tjanster (byggtjanster, avfall
- Hyreskostnader

- Material, fornédenheter och varor
- Ovriga kostnader/Muut kulut

Verksamhetskostnader/Toimintakulut:

Verl hetsbidrag/Toimintak
Avskrivningar/Poistot:
Interna dverforingar:

Resultat/Tulos:

Investeringar / Investoinnit (toiminnaliset + sijoitus)

2016 2020 2024

3203 3081 3172
122 91

38% 3,0%

91

3,0%

22% 22%
147 129
670 580
817 709

-239 -287

-116 -109

-20 -20

-236 -214

-85 -35

-696 -665
121 44

-128 -155

-5 -12
z 123

136 138
0 43
103 106
32 34
29 ]
297 321
28 12
30 -36
-54 31
-47 52
24 21
-183 -152
114 143
21 32
0 69
2 4
70 56

-36 22
12% 0,7%
55 33
1,8% 1,1%

Kalla/Léhde: Kirkontilastot, KIPA



BEDOMNING AV DE EKONOMISKA EFFEKTERNA AV Pragated
Enhet Forandring %
Yksikko Muutos %
1. FORANDRING AV ARLIGA DRIFTSKOSTNADER GENOM AVYTTRING* -76 910 €/ar -11%
- Verksamhetsfastigheter -33 510 €/ar -5%
- Placeringsfastigheter -43 400 €/ar -29%
2. FORANDRING AV ARLIGA DRIFTSKOSTNADER GENOM KONVERTERING AV 56 800 €/ar
VARMESYSTEM**
- Verksamhetsfastigheter -56 800 €/ar
3. FORANDRING AV AVSKRIVNINGAR GENOM AVYTTRING* -16 500 €/ar
- Verksamhetsfastigheter -800 €/ar -1%
- Placeringsfastigheter -15 700 €/ar -49 %
4. FORANDRING | INTAKTER* -30 400 €/ar 7%
- Verksamhetsfastigheter, hyresintakter -26 200 €/ar 27 %
- Placeringsfastigheter, hyresintdkter -58 700 €/ar -18 %
- Placeringsfastigheter, arrendeintdkter genom aktivering av outnyttjade byggratter 54 500 €/ar
5. FORSALININGSINTAKTER* 584 000 €
- Verksamhetsutrymmen 59 000 €
- Placeringsfastigheter 525 000 €
6. FORANDRING AV RENOVERINGSSKULDEN* -2080 000 € -28 %
- Verksamhetsutrymmen -670 000 € -11%
- Placeringsfastigheter -1410000 € -93 %
7. UPPSKATTNING AV INVESTERINGSKOSTNADER*** 5180 000 -7 780 000 €
- Verksamhetsutrymmen 2 680 000 - 2 780 000 €
- Placeringsfastigheter 2500 000 - 5 000 000 €
8. ANDRING AV UTRYMMESYTA* -2019 m2 -15%
- Verksamhetsutrymmen -567 m2 -5%
- Placeringsfastigheter -1452 m2 -45 %
* Férsamlingshemmet i Houtskdr, Vdvstugan i Nagu, Annexet i Houtskdr, Pargas prdstgdrd, Nagu
prdstgdrd, Korpo prdstqdrd, Ini6 prdstgdrd, Arrendatorsbostaden i Nagu, Stengrundet Nagu
** Nagu kyrka, Korpo kyrka, Norrskata kyrka, Houtskdr kyrka, Inié kyrka, Runebergshuset i Pargas
*** Arligt I6pande investeringar, Houtskdr prastgdrd, Koupo bastu, Konvertering av virmesystem i
kyrkorna, Ini6 kyrka renovering, Korpo kyrka renovering, Solgdrdsfonden




